Projekt

z dnia 13 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Goczalkowice-Zdrdj,
na wschdd od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrédlanej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), zuwzglednieniem
przepiséw przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688), w szczegodlnosci art. 67 ust. 3.

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie
Goczalkowice-Zdréj, na wschod od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrédlanej — etap 1, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-
Zdréj (uchwata Nr XLI1/277/2014 Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj z dnia 19 sierpnia 2014 r., ze
zmiang przyjeta uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia 19 grudnia
2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ, NA WSCHOD OD DROGI KRAJOWEJ NR 1, W REJONIE ULICY
ZRODLANEJ - ETAP 1

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Goczatkowice-
Zdroj, na wschod od drogi krajowej nr 1, wrejonie ulicy Zrodlanej — etap 1, zwany dalej ,,planem”,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaly, a takze

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,4 ha, potozony w granicach oznaczonych na rysunku planu,
wyznaczonych na podstawie uchwaly Nr XXIV/160/2021 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 26 stycznia
2021 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w gminie Goczatkowice-Zdréj, na wschod od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrodlane;.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) Zatgcznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2: rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3: rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.

4. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
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1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nazwa,
symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) Tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej (w granicach catego obszaru planu),
b) teren i obszar gornicze ,,Goczatkowice-Zdrdj I’ (w granicach catego obszaru planu),

c¢) ztoze wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj 1” (w granicach catego
obszaru planu),

d) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” (w granicach calego obszaru planu),
) granica terenu gorniczego ,,Czechowice II” (w granicach oznaczonych na rysunku planu),

f) obszar potozony w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow (w granicach calego
obszaru planu),

g) gorniczy filar ochronny dla ujecia wod leczniczych ,,studnia GN-1” (w granicach catego obszaru planu).
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okreslajace funkcje, zwlaszcza rodzaj zabudowy oraz sposob uzytkowania
1 zagospodarowania terenu, ktéremu mogg towarzyszy¢ obiekty budowlane, wtym budowle iinne
urzadzenia wykorzystywane wylacznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym dojazdy i dojscia, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze jedynie uzupetniac
przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, stanowiac towarzyszacy przeznaczeniu
terenu rodzaj oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania o okreslonych w planie funkcjach, mogacych
wystepowac wylacznie wspdlnie z przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajaca najblizsza mozliwa odlegtosci sytuowania zabudowy systemami fotowoltaicznymi oraz
zewnetrznej $ciany budynkow, w tym kondygnacji podziemnych, w stosunku do terenéow przylegtych lub
istniejacych elementow zagospodarowania i uksztattowania terenu;

4) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisOw ustawy
zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w szczeg6lnosci ograniczenia okreslone w art. 38a tej
ustawy.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktoére wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢

mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z
wymieniong nizej nazwg klasy przeznaczenia terenu, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz symbolem i oznaczeniem graficznym:
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1) Teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
2) Teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL.

2. Szczegdtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terendow, o ktorych mowa
w ust.1, zawarte sg w przepisach rozdziatu 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) w przypadku sytuowania budynkow obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania paneli fotowoltaicznych w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcej
teren oznaczony symbolem PEF.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w
sposob:

1) stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wdd i do ziemi.

§ 7. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu:

1) Caty obszar planu objety jest strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, zgodnie zprzepisami ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) Caly obszar planu objety jest terenem i obszarem gérniczym ,,Goczalkowice-Zdréj 1 oraz zlozem wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I’ — zagospodarowanie iuzytkowanie
terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wiasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych
stosunkdw wodnych iuruchomienia proceséw geologicznych zagrazajacych ztozu podziemnych wod
leczniczych;

3) Catly obszar planu objety jest ztozem wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” — obowigzujg wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

4) Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu terenu gorniczego ,,Czechowice II”, zgodnie z granica
oznaczong na rysunku planu — przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢
aktualne warunki geologiczno - gornicze;

5) Ochronie podlegaja warunki zwiagzane z funkcjonowaniem lotniska Kaniow usytuowanego w gminie
Bestwina w zakresie obszaru polozonego w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow;

6) Caly obszar planu objety jest gorniczym filarem ochronnym dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1) —
obowigzuje ochrona ujecia wod leczniczych przed negatywnymi wpltywami dziatalnosci gorniczej
zagrazajacej funkcjonowaniu ujecia.

§ 8. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
przy czym w przypadku wystapienia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
przeznaczonych na cele inne niz rolne, na podstawie stosownej uchwaty Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj,
ustala sig:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m? szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,
z dopuszczeniem dla dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne lub dojazdy, albo infrastrukturg
techniczng powierzchni dziatki nie mniejszej niz 4 m?, szerokosci frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

2) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztalttowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 9. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci,
w zaleznos$ci od jej rodzaju i parametrow, w szczegoélnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych sieci
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infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz mozliwosé
prowadzenia prac i robdt zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Tereny w obszarze planu majg zapewniong obstluge komunikacyjna =z istniejacej drogi publiczne;j:
ul. Zrodlana w obrebie terenu oznaczonego symbolem KDL,;

2) Glowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym iz pozostatymi obszarami gminy zapewnia przebieg drogi lokalnej
KDL, stanowiacej ciag istniejacych w sasiedztwie planu drég publicznych — ulice Spokojna i Zrédlana,
ktore stanowig powiazane z terenami przylegtymi oraz z drogg krajowg nr 1;

3) Zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terendéw w obszarze planu bezposrednio z drogi krajowej nr 1;

4) Dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych na terenie oznaczonym symbolem PEF w pasie
o0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w oparciu
oremont, przebudowe irozbudowe istniejacej oraz budowe na kazdym terenie nowej infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) Parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowac¢ w sposob niezbedny
dla prawidtowego uzbrojenia terenow, z zastrzezeniem § 7 pkt 5, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
uzytkowego wykorzystania terendéw objetych planem zgodnie zich przeznaczeniem oraz przepisami
dotyczacymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,

2) Zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekoOw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowg istniejacych
i budowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociagowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych
instalacji odnawialnych zrodet energii;

5) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych
z powierzchni dziatki, opartych na infiltracji wody lub jej retencji, w tym umozliwiajgce zagospodarowanie
lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

§ 11. Ustala si¢ stawkg procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto§ci nieruchomos$ci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace dla poszczegdlnych terenow

§12. 1. Dla terenu elektrowni slonecznej oznaczonego symbolem PEF ustala si¢ przeznaczenie
i zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona lub naturalne,

b) komunikacja drogowa wewngetrzna lub pieszo-rowerowa,

c) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: obstugi produktow naftowych, oczyszczalni $ciekow,
gospodarowania odpadami,

d) parking;
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ ksztattowania systemow fotowoltaicznych, wyznaczonych po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutow, poza zasi¢giem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ budynki techniczne, w tym stacje transformatorowe oraz magazyny energii, oraz inne
obiekty, urzadzenia iinstalacje techniczne zwigzane z przeznaczenie terenu i przeznaczeniem
uzupehiajacym,

c¢) dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, parkingi, place i inne rodzaje powierzchni uzytkowanych na potrzeby
przeznaczenia terenu i przeznaczenia uzupetniajgcego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu elektrowni slonecznej
oznaczonego symbolem PEF:

1) Minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001, przy czym dopuszcza si¢ brak koniecznos$ci
sytuowania budynkow;

2) Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m, przy czym dla masztow odgromowych dopuszcza si¢ nie wyzej
niz 15 m, z zastrzezeniem § 7 pkt 5 oraz § 10 ust. 2 pkt 1;

6) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenu nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania
w sposob okreslony w przepisach odrebnych — czyli w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby
0sO6b mogacych jednoczesnie przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektéw

ustugowych 1iprodukcyjnych — przyjmujac, ze teren elektrowni stonecznej nie generuje statego
zatrudnienia w obrgbie terenu oraz powierzchni obiektow produkcyjnych, w ktéorych moga przebywac
ludzie,

b)ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) w przypadku sytuowania miejsc do parkowania ustala si¢ ich sposéb ich realizacji w formie naziemnych
miejsc do parkowania, z zakazem realizacji garazy wolno stojacych lub zespotow takich garazy;

7) Linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w parametrach okreslonych zasiegiem
wyznaczonym na rysunku planu;

8) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.

§ 13. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie izasady
zagospodarowania:

1) Przeznaczenia terenu: teren drogi lokalnej;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) zielen urzadzona,

c) infrastruktura techniczna z wykluczeniem: cieplownictwa, obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
sciekow, gospodarowania odpadami,

d) parking;

3) Zasady zagospodarowania — przeznaczenie terenu obejmuje realizacje obiektow, urzadzen i instalacji
mozliwych do sytuowania w pasie drogowym zwigzanym z drogg publiczng klasy ,,lokalna” na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych;

4) Szeroko$¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasiegiem wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych
teren;

5) Maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m, z zastrzezeniem § 7 pkt 5 oraz § 10 ust. 2 pkt 1.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdro;.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), przy
uwzglednieniu przepisu art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) w brzmieniu przed zmiang wprowadzong ustawa z dnia
7 lipca 2023 r.,

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj rozstrzyga

W zwiazku z brakiem uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w gminie Goczalkowice-Zdréj, na wschdd od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrddlanej — etap
1, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj rozstrzyga

Projekt planu nie przewiduje realizacji inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej
(pomijajac inwestycje zwigzane ze stanem istniejgcym oraz wynikajace zustalen dotychczas
obowigzujacych planow miejscowych), ktore naleza do zadan wlasnych gminy i wymagaltby rozstrzygania
o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Goczatkowice-Zdroj, na wschod od
drogi krajowej nr 1, wrejonie ulicy Zrédlanej — etap 1, sporzadza si¢ na podstawie uchwaty Nr
XXIV/160/2021 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Goczatkowice-Zdrdj,
na wschod od drogi krajowej nr 1, w rejonie ulicy Zrodlanej. Granica planu wedhug tej uchwaty objeto
obszar o powierzchni ok. 7,5 ha potozony w pdinocno-wschodniej czesci gminy, na wschod od drogi
krajowej nr 1 (DKI1), przy granicy z Pszczyna, w rejonie przebiegu ciggu ulic Zrodlanej i Spokojnej.
Obszarem planu objeto glownie grunty rolne uzytkowane pod uprawy polowe. Sktadaja si¢ na nie uzytki
rolne wysokich klas bonitacyjnych — grunty orne RIIIb o powierzchni ok. 3,63 ha oraz uzytki rolne nizszych
klas bonitacyjnych — grunty orne RIVa o powierzchni ok. 3,19 ha. Wzdhuiz wschodniej granicy opracowania
przebiega droga publiczna (gminna), jako ciag ulic Zrédlanej taczacej si¢ z ul. Spokojna. Wzdhuz poocne;j
granicy planu przebiega droga gruntowa.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow gorniczych ,,CZECHOWICE 117, ,,BESTWINA”, ,RUDULTOWICE” i, GOCZALKOWICE
ZDROJ” znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdréj, przyjety uchwata Nr
XLI1/290/2010 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 7 wrzesnia 2010 r. Plan ten dla przedmiotowego
obszaru okresla tereny upraw polowych, Iak, pastwisk oznaczone symbolem III.6R. Natomiast
w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu wyznaczone sg tereny zabudowy ustugowej oznaczone jako
III.SUP1/UP2 iII.91UU. W wyniku przyjecia nowego planu cze¢$¢ obecnego przeznaczenia w ramach
terenu rolnego o symbolu III.6R zostanie zmienione na przeznaczenie zwigzane z wytwarzaniem energii
wykorzystujgcej energie¢ stonca.

W sasiedztwie obszaru planu, po stronie wschodniej, w granicach administracyjnych gminy Pszczyna
(sofectwo Cwiklice), czg$ciowo znajduja sie nieruchomosci zainwestowane jako gospodarstwa rolne,
ogrodnicze oraz zabudowania mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe (na wschod od ul. Zrodlane;).
W bezposrednim  sasiedztwie obszaru planu w rejonie ul. Zrédlanej, w granicach administracyjnych
Pszczyny, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectw Cwiklice i Rudottowice
(uchwata Nr V/26/15 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r.). Plan ten tereny przylegte do
gminy Goczatkowice-Zdroj przeznacza czg¢sciowo na potrzeby obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
(tereny RU) oraz cze$ciowo jako ekstensywna zabudowa mieszkaniowa (tereny MNZ).

Procedura opracowywania planu miejscowego rozpoczela si¢ wraz zogloszeniem Wojta Gminy
Goczatkowice-Zdr6j, z dnia 3 marca 2021 r., o przystgpieniu do sporzadzania planu. Réwniez w marcu
2021 r. zawiadomiono stosowne organy i instytucje, wlasciwe (wowczas) do uzgadniania i opiniowania
projektu planu, o przystgpieniu do sporzadzania planu. Pierwszym celem projekty planu byto przeznaczenie
terenu na potrzeby zabudowy ustugowej. Taka mozliwo$¢ zapewniaja ustalenia studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdrdj (uchwata Nr XLII/277/2014
Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr
XXX1/234/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r.). Studium w obszarze nowego planu okresla kierunki
przeznaczenia w ramach obszaru R/U2 - obszar rolniczy, stanowiacy rezerw¢ dla rozwoju uslug oraz
sktadow i magazynow, wyznaczajac w sasiedztwie obszary U2 — obszary ustug oraz sktadéw i magazynow.
Ze wzgledu na znajdujace si¢ w granicach planu grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych mozliwosé
wyznaczenia terenu ustugowego warunkowana byta zgoda wlasciwego ministra na zmiang¢ przeznaczenia
gruntdow rolnych na cele nierolnicze. Wnioskiem z 25 listopada 2021 r. Wéjt Gminy Goczatkowice-Zdrdj
wystapil do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na takie przeznaczenie. Decyzja z dnia
18 lutego 2022 r. (znak DN.tr.602.299.2021) Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze 3,78 ha gruntéw rolnych klasy IIIb, ktére zgodnie z 6wczesnym projektem
planu miejscowego obejmowaty teren ustugowy (U) iczgsciowo teren drogi publicznej (KDD). Organ
udzielit zgody jedynie na niewielki fragment gruntow rolnych o powierzchni 0,25 ha przeznaczonych na
drogi publiczne (KDL i KDD). Po tej decyzji wstrzymano prace nad planem.

Aktualnie gléwnym celem planu — po weryfikacji potrzeb i mozliwos$ci zwiazanych z wykorzystaniem
gruntow rolnych — jest okreslenie dla czes$ci obszaru przeznaczenia pod realizacje elektrowni stonecznej na
gruntach rolnych nizszych klas bonitacyjnych. Wytwarzana energia ma zaspokaja¢ potrzeby Uzdrowiska
Goczatkowice-Zdr6j Sp. z o.0. Natomiast grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, ze wzglgdu na
potrzebe ich ochrony, docelowo mialy by¢ objete terenem rolnictwa z zakazem zabudowy — zgodnie
z wersjg projektu planu skierowang do opiniowania i uzgodnien. Plan uwzglednia réwniez pas drogowy
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istniejacej drogi publicznej (ciag ul. Zrédlanej iul. Spokojnej), zgodnie zniedawno uregulowanym
zasiggiem przestrzennym dzialek drogowych. W trakcie opiniowania i uzgadniania dokumentu pojawily si¢
watpliwosci co do przeznaczenia gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych wylacznie na teren
rolnictwa z zakazem zabudowy. Interpretacja zapisow dotychczas obowiazujacego planu miejscowego
(2010 r.) nie pozwala jednoznacznie oceni¢ czy na ternie rolnictwa (III.6R) wykluczona jest zabudowa
rolnicza — plan ten wykluczyt jedynie realizacj¢ nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarstwem rolnym.
Obowiazujacy plan nie doprecyzowat statusu gospodarstwa rolnego na terenie rolnym (istniejace czy nowe)
ijak ma by¢ ono zwigzane z danym terenem rolnym (w tym przypadku III.6R). Ponadto w planie
nie ustalono zadnych zasad ksztaltowania zabudowy, co powinno by¢ wymagane rowniez w przypadku
zabudowy rolniczej. To sugeruje, ze intencja planu z roku 2010 nie byto ogoélne dopuszczenie zabudowy
rolniczej na gruntach rolnych. Nie mozna wigc jednoznacznie uznaé, ze na pewno na terenach rolnictwa
bylaby wydana decyzja pozwalajaca na budowe, w sytuacji braku mozliwosci oceny tej zabudowy
w zakresie zgodno$ci z ustaleniami planu miejscowego. Nie mniej ze wzgledu na watpliwosci zwigzane ze
skutkami ustalen nowego planu w stosunku do obowigzujacego planu w zakresie terenéw rolnych,
zasadnym jest dalsze procedowanie przedmiotowego planu w dwoch odrgbnych etapach. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Goczatkowice-Zdroj, na wschod od drogi krajowej nr
1, w rejonie ulicy Zrodlanej — etap 1 obejmuje przeznaczenie zwigzane z terenem elektrowni stonecznej
(PEF). W etapie 2 projekt planu albo bgdzie obejmowal przeznaczenie zwigzane z terenem rolnym, albo
nie bedzie kontynuowany.

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem przepisow przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688). W szczegolnosci zastosowanie ma art. 63 ust. 3 pkt 1:  przepisy art. 2 pkt 28-35,
art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig
w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg — w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy. Projekt planu nie zostal wystany do organéw opiniujacych
i uzgadniajacych przed dniem 24 wrzesnia 2023 r., co oznacza, Ze zastosowanie ma cytowany przepis. Dla
przedmiotowego planu zastosowanie ma rownie art. 63 ust. 3 pkt 2: przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy
zmieniane] w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejécia w zycie planu ogodlnego
gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowiazku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie zzapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rad¢ gminy, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
tego studium: a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wej$cia w Zycie niniejszej ustawy, lub b) jezeli
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium. Plan ustala teren
elektrowni stonecznej (PEF), stad w zakresie tego ustalenia, nie zachodzi konieczno$¢ badania zgodnosci
projektu planu ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W pozostatym zakresie zasadniczo mozna przyja¢, ze plan miejscowy sporzadza si¢ wedlug
dotychczasowych przepisow (sprzed 24 wrzesnia 2023 r.), w szczegdlnosci w zakresie organizowania
procedury wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz rozpatrywania uwag przez Wojta Gminy
oraz Rad¢ Gminy.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie zart. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow zagospodarowania izabudowy terenow
(art. 4 ust. 1 1art. 14 ust. 1tej ustawy). W planie okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do
przedmiotu ustalen planu, obejmujace (rozdziat 2): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny
(§ 4); zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 5); zasady ochrony $rodowiska (§ 6); granice
i sposOb zagospodarowania terendw, obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow (§ 7); szczegdlowe zasad i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci (§ 8); szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§ 9); zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (§ 10); stawke procentowg shuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci (§ 11). Ustalenia obowigzujace dla
poszczegdlnych terend6w zawarte sg wrozdziale 3iobejmujg przeznaczenia terenu i zasady
zagospodarowania (uszczegélowione w stosunku do ustalen § 4), a takze zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, linie
zabudowy gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty, ktore
wymagatyby okreslenia nakazoéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ochrony
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic isposobow zagospodarowania obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych; sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu. Obszar planu nie obejmuje
zadan samorzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, atakze nie wystepujg obszary
krajobrazow priorytetowych przyjete na mocy uchwaty nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z23 czerwca 2025r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa §laskiego. Biorac pod uwage
powyzsze, spetniony jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 48 1 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, w procedurze sporzadzania planu miejscowego wystgpiono o uzgodnienie mozliwosci
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Tychach (Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Katowicach pismem z8 pazdziernika 2025r. (znak: WOOS.410.386.2025.MM) oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach pismem z 1 wrzes$nia 2025 r. (znak: NS-ZNS.9011.1.42.2025)
uzgodnili odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego planu.

Projekt planu w rejonie ul. Zrodlanej — etap 1 ustala przeznaczenie terenu na potrzeby elektrowni
stonecznej realizowanej w formie sytuowania instalacji i urzadzen fotowoltaicznych wykorzystywanych do
produkcji energii na potrzeby funkcjonujacego w gminie Uzdrowiska Goczatkowice-Zdréj Sp. z o.0. lub na
potrzeby upraw rolniczych, co zasadniczo zmienia obecne przeznaczenie (obowigzujacy plan z 2010r.)
zwigzane z terenami rolnictwa. Skala inwestycji na terenie PEF jest ograniczona powierzchniowo — teren
PEF stanowi powierzchni¢ ok. 3,15 ha, aplanowany zasieg powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutow paneli bedzie niewiele wigkszy od 2 ha. Poza samg zabudowa systemami
fotowoltaicznymi na terenie PEF bedzie mozliwo$¢ sytuowania budynkoéw technicznych, w tym stacji
transformatorowych oraz magazynéw energii, oraz innych obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych
z elektrownig sloneczng. Nowe przeznaczenie terenu w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego
generowa¢ moze wigksze oddziatywania na Srodowisko, ktore jednak beda mialy wylacznie miejscowy
zasigg, gtdwnie na tereny sasiadujace. W ramach terenu PEF zaklada si¢ przyjecie ustalen ograniczajacych
zajetos¢ terenu, tak aby ograniczy¢ negatywne skutki wynikajace ze zbytniej zwartosci izaggszczenia
sytuowanych paneli fotowoltaicznych. Zapewnia si¢ odpowiednie dystanse przestrzenne migdzy elementami
zagospodarowania terenu. Przede wszystkim przebieg drogi publicznej na terenie KDL, w pasie
o szerokosci blisko 14 m, izoluje teren PEF od zabudowan istniejacych iplanowanych w granicach
Pszczyny. Ponadto na terenie PEF wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczace rdéwniez
zabudowy systemow fotowoltaicznych, w odlegto$ci 6 m od terenu drogi publicznej (KDL) i otaczajacych
gruntow rolnych. Zaktada si¢ rowniez powstanie dwoch zespotéw zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
oddzielonych mig¢dzy sobg na odlegto$¢ nie mniejsza niz 15 m.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe spetniono adekwatnie do przedmiotu planu (ustalenia w zakresie terenu PEF). Na terenie
PEF sytuowanie budynkow ograniczone jest nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a panele fotowoltaiczne
nie moga by¢ sytuowane blizej niz w odleglosci mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren PEF.

2. Potrzebny zréwnowazonego rozwoju stanowily podstawe ksztaltowania polityki przestrzennej
ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument
studium opracowany zostat przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali catej gminy, w tym
oceniajac oddziatywanie planowanego rozwoju na S$rodowisko, zapewniajgc réwnowage pomigdzy
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przeznaczeniem terendow pod dany rodzaj zabudowy (bioragc pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju
gminy) a zachowaniem zasobow $rodowiska naturalnego, w tym przyrodniczego i krajobrazowego.
Rozpatrywanie potrzeb zréwnowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest istotnie zawg¢zone
1 ogranicza si¢ — wyznacza si¢ jedynie teren elektrowni stonecznej (PEF). Dbanie o zrownowazony rozwdj
wynika réwniez z przyjetych zasad tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska (nizej pkt 3) 1 zdrowia
ludzi (nizej pkt 5).

3. Wymagania ochrony S$rodowiska iprzyrody, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych sg w planie miejscowym uwzglednione, biorac pod uwage niezalezne dziatanie licznych
przepisow odrgbnych shuzacych ochronie srodowiska. Regulacje planu zapewniaja ochrone srodowiska —
w sposob adekwatny do przedmiotu ustalen planu oraz mozliwych do okreslenia w planie regulacji — przede
wszystkim w zakresie zakazu zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob stwarzajacy ucigzliwosci
dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego, ktore moglyby przekroczy¢ wartosci dopuszczalne. Ochrong wod zapewnia si¢
poprzez zakaz zagospodarowania iuzytkowania terenu w sposob powodujacy przenikanie
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi. Ustalenia planu tworzg rowniez odpowiednie
dystanse przestrzenne miedzy instalacjami zwigzanymi elektrownig stoneczng a otoczeniem.

Plan wrejonie ul. Zrédlanej znajduje si¢ poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody
ustanowionymi na mocy ustawy o ochronie przyrody lub w ich otulinach.

W granicach planu nie wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (I-III) lub uzytki lesne
bedace przedmiotem ochrony gruntow rolnych ile$nych — nie ma przestanek do koniecznosci dokonania
zmiany przeznaczenia tych gruntow na cele nielesne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w obszarze planu nie ma obszardéw i
obiektow zabytkowych albo w inny sposob zwigzanych z dziedzictwem lub krajobrazem kulturowym.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami (za ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami), w tym o0sob niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio,
w kontekscie wymagan ochrony $rodowiska oraz ochrony walorow uzdrowiskowych (uzdrowiskowy status
gminy). W granicach obszaru planu oraz w jego sgsiedztwie nie zidentyfikowano obiektow i obszaréw,
ktore moglyby zagraza¢ zdrowiu oraz bezpieczenstwu ludzi i mienia, zwlaszcza zagrozen osuwiskowych
czy powodziowych lub ponadnormatywnej emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Wymagania w stosunku do 0séb ze szczegdlnymi potrzebami nie s3 przedmiotem ustalen planu. Ze
wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ wigc takze miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, Natomiast wszelkie inne wymogi dotyczgce osob ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym o0so6b niepetnosprawnych, wynikaja z przepisow odrgbnych, w szczego6lnosci ustawy
Prawo budowlane.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg przede wszystkim z aktywizacjg terenow dotychczas
niezagospodarowanych na potrzeby funkcji uzytkowych. Rozwigzania przyjete w planie beda wptywaé na
zwigkszenie potencjalu w zakresie wytwarzania energii dla potrzeb uzdrowiska. Celem jest
minimalizowanie kosztow wynikajacych z zapotrzebowania na energic stuzaca prowadzeniu lecznictwa
uzdrowiskowego. Nalezy jednak podkresli¢, iz wazne jest tez efektywne zagospodarowanie terenu
i zapewnienie dogodnych warunkow uzytkowych dla kuracjuszy i turystoéw korzystajacych z Uzdrowiska
Goczatkowice-Zdrdj.

7. Prawo wtlasnosci. W granicach planu przewazajacy jest udzial gruntow stanowigcych wlasnosc
Uzdrowiska Goczalkowice-Zdrdj Sp. zo.0. Grunty gminne zwigzane sa gldwnie z przebiegiem drogi
publicznej (ciag ulic Zrodlana i Spokojna). W stosunku do dotychczasowego statusu terendw w obszarze
planu zmiana nie ogranicza prawa wlasnosci — do czasu wykorzystania gruntow zgodnie z planem
dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie. Ustalenia planu wptywaja na poprawe inwestycyjng
gruntéw prywatnych poprzez umozliwienie produkcji energii stoneczne;.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary lub obiekty,
ktore wymagaja uwzglednienia ze wzglgdu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego czeSciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, srodowiska, zdrowia. Ponadto istotna jest przydatno$¢ planowanych rozwigzan w zakresie
aspektow §rodowiskowych zwigzanych z dostosowaniem do zmian klimatu. Wszelkie aspekty
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srodowiskowe przyjetych dziatan beda ogodlnie korzystne w zakresie korzystania z energii na bazie zrodet
odnawialnych (w tym przypadku odnoszacych si¢ do promieniowania slonecznego), zamiast
wykorzystywania zrédet konwencjonalnych, bazujacych na energii wytwarzanej na bazie paliw kopalnych
(wegla, gazu) lub innych zrodet zwigzanych z emisja gazoéw cieplarnianych (spalanie paliw). W interesie
publicznym istotne jest rowniez, ze wytwarzana energia bedzie wykorzystywana na potrzeby waznych
funkcji spotecznych, jakim jest dziatalno§¢ Uzdrowiska Goczatkowice-Zdo;.

10. Potrzeby w zakresie rozwdj infrastruktury technicznej oraz drég. Przeznaczenie terenu ustalone
w planie nie wywoluje w sposéb bezposredni potrzeb w zakresie rozwoju ukladu drogowego. Tereny
w obszarze planu maja zapewniong obshuge komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej: ul. Zrodlana
w obrebie terenu oznaczonego symbolem KDL. Dogodne sa réwniez warunki powigzania z zewnetrznym
uktadem drogowym — ulice Spokojna i Zrodlana stanowia powiazane z terenami przyleglymi oraz z droga
krajowa nr 1 (skrzyzowania znajduja si¢ poza obszarem planu). Posrednim efektem przyjecia ustalen planu
nie jest rowniez konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej, co zasadniczo spoczywac powinno na
inwestorze realizujacym cele gospodarcze na terenie elektrowni stonecznej (PEF). Zasady modernizacji,
rozbudowy i1budowy systemoéw infrastruktury technicznej odwotuja si¢ do uzbrajania terenu poprzez
korzystanie gldwnie z istniejacej w granicach planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury
techniczne;j.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Ogloszono w prasie, internecie i na
tablicach ogloszen o przystgpieniu do sporzadzania planu z mozliwoscig sktadania wnioskow, w tym
w postaci elektronicznej. W podobny sposoéb — w prasie, internecie ina tablicach ogloszen — ogloszono
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (uwzgledniajac kontynuowanie procedury wedtug zasad
sprzed wejscia w zycie nowych przepiséw o konsultacjach spotecznych). Wylozenie odbyto si¢ w dniach od
16 stycznia do 13 lutego 2026 r., a dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miala miejsce w Urzgdzie Gminy Goczatkowice-Zdroj w dniu 20 stycznia 2026 r. Uwagi do projektu planu
mozna bylto sktada¢, wtym w postaci elektronicznej, w terminie do 2 marca 2026 r. — nie zgloszono
zadnych uwag.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez stosowne informowanie

spoteczenstwa oraz organy uzgadniajace i opiniujgce plan lub inne niezbedne instytucje.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan
miejscowy w bezposredni sposob nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednia jako$¢ wody poprzez zapisy zmierzajgce
do ochrony waod przed ich zanieczyszczeniem.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska. W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych (wedhug
art. 73 ust. 3a ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, zakaz budowy przedmiotowych zaktadow w obrebie
zwartej zabudowy miast i wsi nie dotyczy obszarow okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania).

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
W granicach planu nie wystepuja przestanki do ksztalttowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;.

16. Ustalajgc przeznaczenie terenu isposdb zagospodarowania ikorzystania zterenu nie zaszly
przestanki do wywazania interesu publicznego i interesu prywatnego — ustalone w planie przeznaczenie
terenu nie wigze si¢ z realizacja celdéw publicznych (istniejaca droga publiczna nie wymaga dodatkowych
regulacji).

17. Ksztaltowanie  struktury przestrzennej nie dotyczy potrzeby respektowania dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — ustalone w planie przeznaczenie terenu
nie wigze si¢ zrealizacjg zamierzen ponadprzecigtnie wplywajacych na transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego.
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18. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy
przedmiotu planu, ktéry nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;.

19. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
nie zaklada si¢, ze przez obszar planu bgdg wyznaczone trasy piesze czy rowerowe, nie mniej ogolne
ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ inwestycji stuzacych komunikacji pieszej i rowerowe;.

20. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej nie jest przedmiotem oceny
ustalen planu — ustalone w planie przeznaczenie terenu nie wigze si¢ zrealizacja nowej zabudowy
osadnicze;j.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stojg w sprzecznosci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sa
ustaleniami obowiazujacych planéw miejscowych — w tym przypadku dotyczy: zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych ,,Czechowice 117, ,,Bestwina”, ,,Rudottowice”
i,,Goczatkowice-Zdroj” znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdroj na
podstawie uchwaly Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 7 wrzesnia 2010 .
Weryfikacja obowigzujacych ustalen planu podyktowana jest czeSciowo potrzebg zabezpieczenia
mozliwosci korzystania z odnawialnych zrodet energii, a cz¢séciowo ograniczona jest ochrong gruntow
rolnych.

Wplyw na finanse publiczne rozpatruje si¢ w zakresie wptywu ustalen planu na dochody wtasne i wydatki
gminy. Zaklada si¢, Zze ustalenie terenu elektrowni stonecznej (PEF) wiaze si¢ ze wzrost wartosci
nieruchomosci (dziatek), ktoére nie sa obecnie zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe. Zmiana ta
wptywaé¢ moze na dochody gminy z tytutu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w przypadku jej
ewentualnej sprzedazy w okresie 5lat od uchwalenia planu. Skutkiem bedzie réwniez zwickszenie
wplywow z optat podatkowych od nieruchomos$ci, ktéore moga by¢ przeznaczone pod dzialalnosé
gospodarcza (wytwarzanie energii). Plan nie wywotuje skutkow zwigzanych z obnizeniem wartosci
nieruchomosci prywatnych, ktére pozostajg terenami rolnymi, zgodnie z aktualnym stanem prawnym.
Natomiast ustalenia planu nie wywotuja skutkéw zwigzanych z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy — brak potrzeb rozbudowy drog
publicznych, a uzbrojenie terenéw na cele gospodarcze nie jest bezposrednim obowiazkiem gminy i moze
by¢ zapewnione poprzez dostgp do istniejacej w otoczeniu infrastruktury technicznej, wtym sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;j.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdroj” (uchwala nr XLII/277/2014 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady
Gminy Goczatkowice-Zdroj, z dnia 19 grudnia 2017 r.). Zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, do czasu sporzadzenia nowego dokumentu planistycznego, jakim jest
Plan Ogdlny Gminy (POG), dla planéw miejscowych wigzace sa ustalenia studium, z wyjatkiem lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Stad wyznaczenie terenu elektrowni
stonecznej (PEF) nie podlega ocenie nienaruszalnosci studium. Natomiast wyznaczenie terenu drogi
publicznej (KDL) jest zgodne z ustaleniami studium, ktore rowniez ustalito przebieg drogi publiczne;.
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