Stanowisko w sprawie stwierdzenia,
Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w gminy Goczalkowice-Zdrdj nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdrdj

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy — dalej studium. Natomiast art. 15 ust. 1 ustawy okresla, ze plan
miejscowy sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

Przywotane wyzej przepisy, odnosza si¢ do stanu prawnego obowigzujacego sprzed wejscia w zycie
przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688). Ustawa ta, ktora ogolnie przyczynia si¢ do
likwidacji studium jako dokumentu planistycznego, okresla przepisy przejsciowe dla trwajacych procedur
sporzgdzania planow miejscowych, w szczegoln0501 art. 67 ust. 3 tej ustawy. Stad dla przedmiotowego planu
dokonuje si¢ analizy stwierdzajacej, ze jego ustalenia nie naruszajg studium i sg z nim zgodne.

Polityka przestrzenna gminy Goczalkowic-Zdr6j okreslona zostata w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdrdj przyjetym uchwatg Nr
XLII/277/2014 Rady Gminy Goczaltkowice-Zdr6j, z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjcta
uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, z dnia 19 grudnia 2017 r. Zmiana studium
w 2017 1. zostala przyjeta przy uwzglednieniu opracowania pt.: ,,Analizy ekonomiczne, $srodowiskowe
i spoteczne dotyczace potrzeb imozliwosci rozwoju gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe dla Gminy Goczatkowice-Zdr6j” (styczen 2017 r.) wykonane zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 3,
art. 10 ust. 1 pkt 71 art. 10 ust. 5 oraz w zwiagzku z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

USTALENIA STUDIUM.

Studium jest dokumentem planistycznym nadrzednym w stosunku do planu miejscowego oraz
strategicznym dla ksztaltowania polityki przestrzennej w gminie. Polityka przestrzenna okreslona w studium
jest wieloaspektowa — na podstawie identyfikacji wszelkich uwarunkowan wptywajacych na funkcjonowanie
gminy, gtownie w aspektach przestrzennych, gospodarczych i spotecznych, studium ksztattuje kierunki
rozwoju gminy. Podstawowym elementem tej polityki jest okreslenie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore stanowig podstawowy element oceny nienaruszalno$ci i zgodnos$ci ustalen planu
miejscowego ze studium.

Studium, w granicach planu, dla poszczegdlnych obszaréw objetych planem, okre$la rdézne kierunki

przeznaczenia terenu w ramach wyodrebnionych obszarow funkcjonalnych:

1. Obszar planu nr 1 — studium wyznacza obszar funkcjonalny ,,R — obszar rolniczy” oraz rodzaje
przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny rolnicze, tereny obshlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy
zagrodowej, tereny lasow, tereny stawow hodowlanych.

2. Obszar planu nr 2 — studium wyznacza obszary funkcjonalne:

1),,R — obszar rolniczy” (znaczna cz¢s¢ obszaru nr 2) — rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do
ustalenia w planach miejscowych: tereny rolnicze, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy zagrodowej, tereny lasow, tereny stawow
hodowlanych; cze$¢ obszaru ,,R” przewidziana jest na rezerwe pod droge publiczng;

2) ,,Ul — obszar ustug” (potudniowy fragment obszaru nr 2) — rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do
ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, tereny sportu i rekreacji.

3. Obszar planu nr 3 — studium wyznacza obszary funkcjonalne:

1),,Ul — obszar ustug” (potnocny fragment obszaru nr 3) — rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do
ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j, tereny sportu i rekreacji;

2) ,,MU — obszar zabudowy mieszkaniowej i ustugowej” (poludniowy fragment obszaru nr 3) — rodzaje
przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j; tereny zabudowy uslugowej; tereny sportu i rekreacji; tereny zabudowy zagrodowe;.

4. Obszar planu nr 4 — studium wyznacza obszar funkcjonalny ,,M — obszar zabudowy mieszkaniowe;j”
oraz rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ushugowe;.



5. Obszar planu nr 5 — studium wyznacza obszar funkcjonalny ,,UZ — obszar lecznictwa uzdrowiskowego”
oraz rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny zakladow
iurzadzen leczniczych; tereny zieleni urzadzonej; tereny zabudowy ustugowej; tereny sportu i rekreacji;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej istniejacej (zabudowa mozliwa do
realizacji na podstawie art. 61 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z ktorym zakaz lokalizacji budownictwa
jednorodzinnego w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej nie dotyczy osob, ktore uzyskaly prawo do
nieruchomosci przed dniem 2 pazdziernika 2005 r.).

6. Obszar planu nr 6 — studium wyznacza obszar funkcjonalny ,,MU — obszar zabudowy mieszkaniowe;j
i uslugowej” oraz rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ustugowej; tereny sportu i rekreacji; tereny
zabudowy zagrodowe;j.

7. Obszar planu nr 7 — studium wyznacza obszar funkcjonalny ,,MU — obszar zabudowy mieszkaniowej
iuslugowej” oraz rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ustugowej; tereny sportu i rekreacji; tereny
zabudowy zagrodowe;j.

8. Obszar planu nr 8 — studium wyznacza obszar funkcjonalny ,,M — obszar zabudowy mieszkaniowej”
oraz rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ustugowe;.

9. Obszar planu nr 9 — studium wyznacza obszary funkcjonalne:

1) ,,M — obszar zabudowy mieszkaniowej” — rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach
miejscowych: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy ushugowe;;

2) ,,KDD — droga klasy dojazdowej” (potudniowy fragment obszaru nr 9), przy czym studium dopuszcza:
W przypadku planowanych drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku studium, w planach
miejscowych mozna odstgpi¢ od ich wyznaczania.

Studium dla terendow o okre§lonym przeznaczeniu dopuszcza tez dodatkowe rodzaje uzytkowania terenu

(funkcje dopuszczalne), jesli nie jest to wykluczone przez przepisy powszechnie obowigzujace, specyfike
przeznaczenia terenu lub inne szczegdlne uwarunkowania (nizej wybrane adekwatnie do ustalen planu):

1. Wszystkie rodzaje terenéw (jesli uzasadnia to rodzaj przeznaczenia terenu oraz nie jest sprzeczne
z przepisami powszechnie obowigzujacymi — funkcje dopuszczalne to: - sieci (przewody) i obiekty
(urzadzenia) infrastruktury technicznej; - obiekty i urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku i czystosci
w gminie, ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzia,
bezpieczenstwu i obronnos$ci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu; - $ciezki piesze i rowerowe;
- zielen towarzyszaca obiektom budowlanym; - pomniki i obiekty matej architektury;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — funkcje dopuszczalne to: - budynki rekreacji
indywidualnej (przeznaczone do okresowego wypoczynku), - budynki zamieszkania zbiorowego —
pensjonaty, ustugi (biurowe, handel, gastronomia);

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — funkcje dopuszczalne to: - budynki rekreacji
indywidualnej (przeznaczone do okresowego wypoczynku), - budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania w zabudowie socjalnej;

5. Tereny zabudowy uslugowej na obszarach UZ — funkcje dopuszczalne to: - budynki mieszkaniowe
jednorodzinne — w ograniczonym zakresie — istnieje mozliwo§¢ budowy takich budynkéw przez osoby,
ktore uzyskaty prawo do nieruchomosci przed dniem 2 pazdziernika 2005 r.

6. Tereny zabudowy uslugowej na obszarach Ul — funkcje dopuszczalne to: - budynki rekreacji
indywidualnej (przeznaczone do okresowego wypoczynku) - budynki zamieszkania zbiorowego, - budynki
ustlugowo-mieszkaniowe i inne wielofunkcyjne;

7. Tereny zabudowy zagrodowej — funkcje dopuszczalne to: - agroturystyka, - ushugi zwiazane z produkcja
rolnicza, handel.

Studium okresla rOwniez inne zasady, w tym wytyczne do planow miejscowych, w szczegolnos$ci:

- w obrebie wszystkich obszardéw, z wyjatkiem obszaréw oznaczonych symbolami: ZL, ZL/ZE, ZC, WS,
WR, KK, KL, PG1 i PG2 (jesli nie okreslono inaczej dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych)
mozna okreslaé: tereny drdg publicznych, tereny drog wewnetrznych, tereny parkingdéw, tereny
infrastruktury technicznej, tereny wod powierzchniowych i budowli hydrotechnicznych;



- okreslony rodzaj przeznaczenia terenu obejmuje réwniez funkcjonalnie zwigzane z poszczegolnymi
rodzajami zabudowy obiekty budowlane, takie jak: budynki gospodarcze i administracyjno-socjalne,
garaze, wiaty, altany i tym podobne budynki, dojazdy i miejsca do parkowania oraz obiekty uzbrojenia
terenu i inne urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich
przeznaczeniem;

-w planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ istniejace lub planowane funkcje niektérych terenow
polozonych w obrgbie obszaréw funkcjonalnych — naleza do nich m.in.: tereny zabudowy z funkcja
mieszkaniowa potozone na obszarach rolniczych, tereny ustug publicznych, zieleni urzadzonej
iizolacyjnej oraz sportu i rekreacji (za planowane funkcje uznaje si¢ tez te, ktore zostaty ustalone
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego);

Studium dla réznych rodzajéw przeznaczenia terenu (adekwatnie do ustalen planu) w zaleznosci od obszaru
okresla parametry i wskazniki urbanistyczne: maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy (PZ); minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (PBC); maksymalng intensywno$¢ zabudowy —
przyjeta jako nadziemng (I1Z); maksymalng wysoko$¢ zabudowy — budynkow (WZ):

Studium — przeznaczenia terenu PZ PBC 1Z Wz

Obszar Rodzaj % % wskaznik metry
R tereny zabudowy zagrodowej 35 35 0,6 13
U1 tereny zabudowy ushugowe;j 50 25 1,2 15
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 40 30 0,8 13
M tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 35 35 0,5 10
Uz tereny zabudowy ustugowe; 40 35 0,8 13
MU tereny zabudowy ushugowe;j 40 35 0,8 13
MU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 35 40 0,5 13
M tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25 45 0,5 10

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO W STOSUNKU DO STUDIUM.

Plan_miejscowy — w zaleznosci od obszaru okre§lonego w studium, pomijajac tereny (istniejace
lub nowe), ktore sa mozliwe do ksztaltowania na kazdym obszarze (infrastruktura komunikacyjna
i techniczna, zielen, wody), a takze przy uwzglednieniu stanu istniejagcego oraz ustalen obowigzujacych

planow miejscowych (eliminowanie skutkow prawnych i finansowych) — ustala nastgpujace przeznaczenia

oraz zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy (w zakresie tych ustalen, gltownie

przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikow, ktore podlegaja ocenie w stosunku do studium):

1. Ustalenia dla obszaru nr 1 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,R” — wyznaczono
wylacznie teren zabudowy zagrodowej 1RZM, dla ktérego ustalono:

1) przeznaczenie uzupekiajace: a) grunty orne oraz upraw; b) taki i pastwiska; c) zielen naturalna;

2) zasady zagospodarowania: a) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli rolniczych lub instalacji i urzadzen
rolniczych; b) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ agroturystyczna; c) zakazuje si¢ dzialalnosci polegajacych na
gospodarowaniu odpadami — nie dotyczy postepowania z odpadami, w tym magazynowania odpadow, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,R”.

. Ustalenia dla obszaru nr 2 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,R” — wyznaczono

Teren zabudowy zagrodowej 2RZM, dla ktorego ustalono:

1) przeznaczenie uzupetniajace: a) grunty orne oraz upraw; b) faki i pastwiska; c) zielen naturalna;

2) zasady zagospodarowania: a) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli rolniczych Iub instalacji i urzadzen
rolniczych; b) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ agroturystyczna; c) zakazuje si¢ dzialalnosci polegajacych na
gospodarowaniu odpadami — nie dotyczy postepowania z odpadami, w tym magazynowania odpadow, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;



4.

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m.

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy RN, dla ktérego ustalono:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: a) zielen naturalna; b) komunikacja pieszo-rowerowa;

2) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw oraz budowli rolniczych Iub instalacji
i urzadzen rolniczych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,R”.

. Ustalenia dla obszaru nr 2 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,U1” — wyznaczono teren

ustug 1U (odzwierciedlenie obowigzujacego planu miejscowego), dla ktdrego ustalono:

1) przeznaczenie uzupehlniajgce: a) zielen naturalna; b) zielen urzadzona; c)komunikacja drogowa
wewngetrzna;

2) przeznaczenia wykluczone: a) ustugi handlu hurtowego; b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady zagospodarowania — zakazuje si¢: a) ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony
uzdrowiskowej; b) ushug uciazliwych; c) ushug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem:
- zbierania odpadoéw wytwarzanych w obrebie danej dzialki budowlanej w ramach dziatalno$ci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu, - postgpowania z odpadami, w tym magazynowania
odpadéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy; d) ustug handlu
w formie stacji paliw.

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,U1”.

Ustalenia dla obszaru nr 3 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,U1” — wyznaczono teren
ustug 2U, dla ktdérego ustalono:

1) przeznaczenie uzupetniajace: a) zielen naturalna; b) zielen urzadzona; c) komunikacja drogowa
wewnetrzna,

2) przeznaczenia wykluczone: a)ustugi handlu wielkopowierzchniowego; b) uslugi nauki; c) ustugi
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady zagospodarowania — zakazuje si¢: a)ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony
uzdrowiskowej; b) zakazuje si¢ ustug zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko; c)ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem:
- zbierania odpadéw wytwarzanych w obrebie danej dziatki budowlanej w ramach dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu, - postgpowania z odpadami, w tym magazynowania
odpaddéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy; d) ushug handlu
w formie stacji paliw.

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,U1”.

. Ustalenia dla obszaru nr 3 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,MU” — wyznaczono

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug IMNU i 2MN-U, dla ktérych ustalono:

1) przeznaczenie uzupehlniajgce: a) zielen naturalna; b) zielen urzadzona; c)komunikacja drogowa
wewnetrzna,



2) przeznaczenia wykluczone: a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;
b) ustugi handlu hurtowego; c) ustugi handlu wielkopowierzchniowego; d) ustugi nauki; e) ustugi
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady zagospodarowania — zakazuje si¢: a)ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony
uzdrowiskowej; b) ustug ucigzliwych; ¢) ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem:
- zbierania odpadéw wytwarzanych w obrebie danej dziatki budowlanej w ramach dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu, - postgpowania z odpadami, w tym magazynowania
odpadoéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy; d) ustug handlu
w formie stacji paliw.

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,MU”".

. Ustalenia dla obszaru nr 4 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,M” — wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 3SMNU, dla ktorych ustalono:

1) przeznaczenie uzupetniajace: a) zielen naturalna; b) zielen urzadzona; c) komunikacja drogowa
wewnetrzna,

2) przeznaczenia wykluczone: a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;
b) ustugi handlu hurtowego; c) ustugi handlu wielkopowierzchniowego; d) ustugi nauki; e) ustugi
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady zagospodarowania — zakazuje si¢: a)ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony
uzdrowiskowej; b) ustug ucigzliwych; ¢) ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem:
- zbierania odpadoéw wytwarzanych w obrebie danej dzialki budowlanej w ramach dziatalno$ci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu, - postgpowania z odpadami, w tym magazynowania
odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy; d) ustug handlu
w formie stacji paliw.

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,MU”.

. Ustalenia dla obszaru nr 5 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,UZ” — wyznaczono teren
usthug 3U, dla ktoérego ustalono:

1) przeznaczenie uzupetniajace: a) ustugi handlu detalicznego; b) ustugi rzemiosta; c) zielen urzadzona;
d) komunikacja drogowa wewngtrzna;

2) przeznaczenia wykluczone: a) ustugi handlu hurtowego; b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady zagospodarowania: a) zakazuje si¢: ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony
uzdrowiskowej; ustug uciazliwych, ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem
postepowania z odpadami, w tym magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy; ushug handlu w formie stacji paliw; ustug rzemiosta w zakresie:
stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, warsztatbw naprawy pojazdow silnikowych oraz warsztatow
blacharskich i lakierniczych; b) dopuszcza si¢ ustugi handlu lub rzemiosta wylgcznie jako lokale o udziale
stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku ustugowego; c) dopuszcza si¢
w budynku ustugowym lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 60 m??,

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,UZ”, uwzgledniajac obowigzujace pozwolenie na budowe, w tym
w zakresie dopuszczenia lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.
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8. Ustalenia dla obszaru nr 6 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,MU” — wyznaczono teren
ustug 4U, dla ktorego ustalono:

1) przeznaczenie uzupelniajace: a)ustugi rzemiosta; b) zielen urzadzona; c) komunikacja drogowa
wewnetrzna,

2) przeznaczenia wykluczone: a) ustugi handlu hurtowego; b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady zagospodarowania: a) zakazuje si¢: ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony
uzdrowiskowej; ushug ucigzliwych; ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem
postepowania z odpadami, w tym magazynowania odpaddéw, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy; uslug handlu w formie stacji paliw; ustug rzemiosta w zakresie:
stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, warsztatbw naprawy pojazdow silnikowych oraz warsztatow

blacharskich 1 lakierniczych; b) dopuszcza sie ustugi rzemiosta wylacznie jako lokale o udziale
stanowigcym nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego.

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszaja ustalen studium dla obszaru ,,MU”, uwzgledniajac stan istniejacy zagospodarowania dziatki na
terenie 4U w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

9. Ustalenia dla obszaru nr 7 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,MU” — wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1MN, dla ktorego ustalono:

1) przeznaczenie uzupehlniajace: a) zielen naturalna; b) zielen urzadzona; c)komunikacja drogowa
wewnetrzna,

2) przeznaczenia wykluczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,MU”".
10. Ustalenia dla obszaru nr 8 planu miejscowego w obre¢bie obszaru studium ,,M” — wyznaczono teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN (odzwierciedlenie obowiazujacego planu miejscowego),
dla ktérego ustalono:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: zielen naturalna;

2) przeznaczenia wykluczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,M”, uwzgledniajac ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego
w zakresie ustalonej w nim zabudowy blizniaczej, ktora wystepuje w stanie istniejacym na terenie 2MN.

11. Ustalenia dla obszaru nr 9 planu miejscowego w obrebie obszaru studium ,,M” — wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW, dla ktérego ustalono:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen naturalna;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m.

Whiosek. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg ustalen studium dla obszaru ,,M”.



Wyznaczone w planie tereny mieszczg si¢ kierunkach przeznaczenia okreslonych w studium dla
poszczegdlnych obszardéw lub nie naruszajg ustalonych w studium ogdlnych wytycznych i zasad. W kazdym
z obszaré6w znaczaco dominujacy jest udzial terenéw majacych stanowi¢ okreslone w studium kierunki
zmian zagospodarowania i przeznaczenia. W niektérych przypadkach wykorzystano mozliwos¢ okreslania
funkcji, ktére studium dopuszcza na kazdym obszarze — np. zieleni, parkingéw, drdég wewnetrznych.
Natomiast nieliczne odstepstwa od ustalen studium dotycza przypadkow Wynlkajqcych ze stanu istniejacego
lub wczesniej planowanego (obowigzujace plany miejscowe), co nie narusza ogolnych zasad studium.

Linie rozgraniczajace poszczegolne tereny wyznaczone w planie miejscowym sa uszczegoétowione
w stosunku do zasiegu obszarow okreSlonych w studium, nawigzujagc do przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych lub faktycznego zagospodarowania terenu. Za akceptowalne uznaje si¢ rdéznice wynikajace
z odmienne;j skali opracowan (studium opracowane w duzej skali, na mapach topograficznych, natomiast plan
miejscowy na mapach zasadniczych w skali 1:1000).

Stwierdza sie, biorac pod uwage powyzsze, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw w gminy Goczalkowice-Zdréj nie naruszaja ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Goczalkowice-Zdrdéj, przyjetego uchwalq Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczaltkowice-Zdrdéj z dnia 19
sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwalg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczalkowice-Zdr6j,
z dnia 19 grudnia 2017 r.



