Projekt

z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczalkowice-Zdraéj
poloZonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1465) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130), zuwzglednieniem
przepiséw przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), w szczeodlnosci art. 67 ust. 3

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie
Goczalkowice-Zdrdj polozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-
Zdréj (uchwata Nr XLI1/277/2014 Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj z dnia 19 sierpnia 2014 r., ze
zmiang przyjeta uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia 19 grudnia
2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ POLOZONEGO W REJONIE ULIC: BOROWINOWEJ, ZIELONEJ
ORAZ UZDROWISKOWEJ

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczatkowice-
Zdroj potozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej, zwany dalej ,,planem”,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty, a takze o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,2 ha, polozony w granicach oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie zich przebiegiem okre§lonym uchwala Nr LVI/391/2023 Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia
31 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Gminie Goczatkowice-Zdroj potozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz
Uzdrowiskowej”.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) Zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2: rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.
4. Na rysunku planu obowigzuja nast¢pujgce oznaczenia graficzne:

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) Linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nazwa,
symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) Granica strefy ochrony konserwatorskiej;
5) Strefa zieleni urzadzonej wymagajacej uksztattowania;
6) Tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) granica strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
b) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,
¢) teren i obszar gérnicze ,,Goczatkowice-Zdroj I” — w granicach catego obszaru planu,
d) teren gorniczy ,,Czechowice II” — w granicach catego obszaru planu,

e) ztoze wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdrdj 1I” — w granicach catego
obszaru planu,

f) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” — w granicach catego obszaru planu,

g) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kaniéw miedzy izoliniami okreslajagcymi
nieprzekraczalne rzedne od 308,7 do 318,7 m n.p.m. — w granicach catego obszaru planu,

h) obszar potozony w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow — w granicach catego
obszaru planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajagcymi, okreslajace funkcje, zwlaszcza rodzaj zabudowy oraz sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu, ktéremu mogg towarzyszy¢ obiekty budowlane, wtym budowle iinne
urzadzenia wykorzystywane wylacznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym dojazdy i dojscia, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze jedynie uzupetniac
przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, stanowigc towarzyszacy przeznaczeniu
terenu rodzaj oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania o okreslonych w planie funkcjach, mogacych
wystepowac wylacznie wspdlnie z przeznaczeniem terenu;

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajaca najblizsza mozliwa odleglosci sytuowania zewnetrznej $ciany budynkow w stosunku do
terenow przylegtych lub istniejacych elementéw zagospodarowania i uksztattowania terenu, przy czym
linia ta nie dotyczy elementow wystajacych poza zewngtrzng $ciang budynku takich jak: balkony, wykusze,
gzymsy, okapy dachu i inne zadaszenia, schody i pochylnie zewngetrzne;

5) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

6) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dziatki, poza budynkiem lub inng budowla, na potrzeby dziatalno$ci
gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej i naprawczej, magazynowania i sktadowania
materialow, substancji, towaréw i produktow, miejsc postojowych dla pojazdow cigzarowych Iub maszyn
budowlanych;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokryta ro§linnoscig zagospodarowang jako
urzadzone i utrzymane rozne formy zieleni, w szczegdlnosci drzewa, krzewy, kwietniki i trawniki, stuzace
rekreacji 1 wypoczynkowi, z mozliwo$cig sytuowania chodnikow, $ciezek, alei oraz placow gier i zabaw
wraz zobiektami malej architektury, atakze budowli, urzadzen i instalacji stuzacych rekreac;ji,
wypoczynkowi i aktywnosci fizycznej oraz zwigzanych z kulturg i historia;

8) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy
zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
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uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 2017 poz. 1056 z p6zn. zm.), w szczegolnosci
ograniczenia okreslone w art. 38a tej ustawy;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wigcej potaci
dachowych nie wickszym niz 11°;

10) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wigcej potaci
dachowych powyzej 11°, lecz nie wigcej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z
wymieniong nizej nazwa klasy przeznaczenia terenu, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz symbolem i oznaczeniem graficznym:

1) teren ustug oznaczony symbolem Uj;

2) teren ustug lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem U-ZP;

3) teren drogi dojazdowe;j lub parkingu oznaczony symbolem KDD-KOP;

4) teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

5) teren parkingu lub zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem KOP-ZP;

6) teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem WS-ZN;
7) tereny zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust.1, zawarte sa w przepisach rozdziatu 3, przy czym na kazdym terenie dopuszcza si¢ uzytkowanie
W postaci:

1) komunikacji pieszej lub rowerowej, w tym pieszo-rowerowa;
2) obiektow, urzadzen lub sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem § 12 ust. 2;
3) obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub uksztattowania:

a) krajobraz kulturowy — wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w celu ochrony krajobrazu
kulturowego zwigzanego z sasiadujacym z obszarem planu zatozeniem uzdrowiskowym, zukladem
zabytkowej zabudowy i parkiem zdrojowym — obowiazuja zasady, o ktérych mowa w § 7;

b) przestrzenie publiczne — za przestrzen publiczna uznaje si¢ teren ZP — obowiazuja wymogi, o ktoérych
mowa w § 8;

¢) zadrzewienia — nalezy zapewni¢ utrzymanie lub odtworzenie istotnego udzialu zadrzewien na terenach
oznaczonych symbolami WS-ZN i1ZP oraz w obrebie strefy zieleni urzadzonej wymagajacej
uksztaltowania na terenie oznaczonym symbolem U-ZP — obowigzuja zasady, o ktérych mowa w § 6
ust. 2;

2) zasady zagospodarowania terenow:

a) przy sytuowaniu budynkéw na terenach oznaczonych symbolami Ui U-ZP obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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b) na kazdym terenie zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w
sposob:

1) stwarzajacy uciazliwosci dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3) ograniczajacy przeptyw wody powierzchniowej srédladowej (Kanat Kanar) w obrebie terenu oznaczonego
symbolem WS-ZN,

2. W zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochrone wod powierzchniowych $rodladowych (Kanat Kanar) i zieleni naturalnej na terenie oznaczonym
symbolem WS-ZP — obowigzujg zasady zagospodarowaniu terenu, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 3;

2) zapewnienie istotnego udzialu zadrzewien w ramach zieleni urzadzonej na terenie oznaczonym symbolem
ZP oraz w obrebie obszaru strefy zieleni urzadzonej wymagajacej uksztalttowania na terenie oznaczonym
symbolem U-ZP — obowiazuja zasady zagospodarowaniu terenu, o ktorych mowa w § 15 ust. 1 pkt 51 § 20
ust. 1 pkt 4;

§ 7. W zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z zasiggiem granicy wyznaczonej na rysunku planu, majaca na celu ochrong krajobrazu kulturowego
zwiazanego z sasiadujagcym z obszarem planu zalozeniem uzdrowiskowym, z ukladem zabytkowej zabudowy
i parkiem zdrojowym — w obrebie strefy ustala sie:

1) ochrong zieleni, w tym utrzymanie lub odtworzenie zadrzewien, na terenach oznaczonych symbolami WS-
ZN i ZP — obowigzujg zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2;

2) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem U:
a) zakaz sytuowania obiektow budowlanych z blachy trapezowe;j i falistej,

b) zakaz stosowania na elewacji budynkéw blachy trapezowej lub falistej oraz okladzin i paneli
elewacyjnych ze sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych, a takze stosowania
blachy trapezowe;j lub falistej na pokryciach dachow spadowych,

c¢) nakaz ksztaltowania gabarytéw budynkow jako prostopadiosciennych lub sze$ciennych bryt,

d) nakaz stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych lub czterospadowych o kacie nachylenia od
20° do 45°, z dopuszczeniem dachow naczétkowych, potszczytowych, namiotowych, mansardowych,
uskokowych lub mieszanych konstrukcji wielospadowych, z zastrzezeniem lit. e,

e) mozliwo$¢ stosowania dachow plaskich o powierzchni stanowiacej udziat nie wigkszy niz 20%
powierzchni wszystkich dachow danego budynku,

f) nakaz stosowania na pokryciach dachéw o kacie nachylenia powyzej 20°, dachowki, blachodachowki lub
blachy ptaskiej w ukladzie na rabek stojacy, w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy, grafitowy lub

szary.

§ 8. Za obszar przestrzeni publicznej uznaje si¢ wyznaczony w planie teren zieleni urzadzonej oznaczony
symbolem ZP, dla ktorego ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
stosownie do przeznaczenia terenu i funkcji z nim zwigzanych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terendw w sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ umieszczanie: o§wietlenia publicznego, tawek
lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie
czystosci.

§ 9. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu:
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1) Strefy ochrony uzdrowiskowej w podziale na strefy ,,A” i1,B” — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci realizujgc przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone odpowiednio dla stref ,,A” lub ,,B”, zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) Caly obszar planu objety jest terenem i obszarem gorniczym ,,Goczatkowice-Zdroj I oraz ztozem wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I” — zagospodarowania iuzytkowanie
terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wilasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych
stosunkow wodnych iuruchomienia proceséw geologicznych zagrazajacych zlozu podziemnych waéd
leczniczych;

3) Caly obszar planu objety jest terenem gorniczym ,,Czechowice II” — przy zagospodarowaniu terenu
1 ksztalttowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gornicze.

4) Caly obszar planu objety jest ztozem wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” — obowigzujg wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcoé6w mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5) Ochronie podlegaja warunki zwiagzane z funkcjonowaniem lotniska Kaniow usytuowanego w gminie
Bestwina — obowigzuja przepisy prawa lotniczego oraz ograniczenia wynikajace z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Kaniow, w szczegolnosci uwzgledniajac okreslone na rysunku planu:

a) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kaniéw obejmujace caly obszar planu —
w obrebie powierzchni obowigzuje zmienne ograniczenie wysokosci obiektéw, wtym zabudowy
wynoszace w obszarze planu od 308,7 do 318,7 m n.p.m, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20);

b) obszar potozony w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniéw, ktory obejmuje caty
obszar planu — obowigzuja ograniczenia Ww przeznaczeniu terenu, zuwzglednieniem przepiséw
dotyczacych bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

§ 10. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
przy czym w przypadku wystapienia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem, na
podstawie stosownej uchwaty Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, ustala sig:

1) w zakresie dzialek budowlanych — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18 m;

2) dla innych (wyzej niewymienionych) dzialek — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szerokos$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac¢ prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 11. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci,
w zaleznos$ci od jej rodzaju iparametrdw, w szczeg6lno$ci nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz mozliwosc¢
prowadzenia prac i robot zwiazanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Uznaje sig¢, iz tereny w obszarze planu maja zapewniong obstuge komunikacyjng z istniejacych drog
publicznych:

a) ul. Borowinowa przebiegajaca w obrebie terenu oznaczonego symbolem KDD-KOP

b) ul. Uzdrowiskowa i ul. Zielona przebiegajgce poza granica obszaru planu, bezposrednio przylegajac do
terenow w obrgbie obszaru planu;

2) Gtowne warunki powiazania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewngtrznym uktadem drogowym i z pozostalymi obszarami gminy zapewniaja:

a) ul. Borowinowa potaczona z ul. Zielong oraz z drogg krajowa nr 1 i z ul. Szkolna,
b) ul. Zielona potaczona z droga krajowa nr 1 oraz z ul. Uzdrowiskowa.

3) Dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.
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2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w oparciu
o remont, przebudowe irozbudowg istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
i urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) Parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowac w sposob niezbedny
dla prawidtowego uzbrojenia terenow, z zastrzezeniem § 9 pkt 5, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
uzytkowego wykorzystania terenow objetych planem zgodnie zich przeznaczeniem oraz przepisami
dotyczacymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,

2) Zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢;

3) Zakazuje si¢ sytuowania niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii oraz
wykorzystywania tych instalacji do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej — zakaz nie dotyczy:

a) mikroinstalacji mozliwych do sytuowania w catym obszarze planu,

b) matych instalacji mozliwych do sytuowania na terenach poza strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa
zieleni urzadzonej wymagajacej uksztalttowania na terenie oznaczonym symbolem U-ZP.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie Sciekdw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowg istniejgcych
i budowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociagowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

5) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng icieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych
instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3;

6) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych,
z zastrzezeniem przepisdw odrebnych obowiazujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych
z powierzchni dziatki, opartych na infiltracji wody lub jej retencji, w tym umozliwiajace zagospodarowanie
lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia.

§ 13. Ustala si¢ stawkg procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto§ci nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace dla poszczegolnych terenow

§ 14. 1. Dla terenu uslug oznaczonego symbolem U ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,

c) parking;
3) Przeznaczenie wykluczone:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi handlu irzemiosta z wyjatkiem lokalu o udziale stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) Zakazuje sie:

a) ustug 1 zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, o ktorych mowa w § 2 pkt 8,
w powigzaniu z § 9 pkt 1

b) ustug ucigzliwych, o ktorych mowa § 2 pkt 5,

¢) ustug w formie sktadéw i magazynow jako samodzielnych dziatalnosci gospodarczych — nie dotyczy
sktadow i magazynoéw towarzyszacych ustugom zgodnym z przeznaczeniem,
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d) ustug gospodarowania odpadami jako samodzielnych dzialalnosci gospodarczych — nie dotyczy
gospodarowania odpadami wytwarzanymi w ramach ustug zgodnych z przeznaczeniem,

e) ustug zwigzanych z rzemioslem w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, a takze warsztatow
naprawy pojazdéw silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

f) ustug zwiazanych ze sprzedaza detaliczng paliw do pojazddéw silnikowych, w tym na stacjach paliw.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug oznaczonego symbolem U:
1) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0.,8;
3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 5 oraz § 12 ust. 2 pkt 1;

6) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb
parkingowych w obrebie istniejacego parkingu na terenie oznaczonym symbolem KDD-KOP,

b) nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc
do parkowania wymaganych zgodnie z lit. a,

¢) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce
cze$¢ kondygnacji budynku;

d) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych lub zespolow takich garazy;

7) Linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

8) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 7
pkt 2 lit. d) i e);

9) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia, odcienie kolorow:
biaty, bezowy, brazowy, szary, z6tty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow,

b) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowac pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachowki, w kolorach czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym.

§ 15. 1. Dla terenu ustug lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem U-ZP ustala si¢ przeznaczenie
i zasady zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 1 4,
b) teren zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,
b) parking;
3) Przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi handlu irzemiosta z wyjatkiem lokalu o udziale stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) Zakazuje sig¢:
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a) ustug i1zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w § 2 pkt 8,
w powigzaniu z § 9 pkt 1,

b) ustug ucigzliwych, o ktorych mowa § 2 pkt 5,

c) ustug w formie sktadow i magazyndéw jako samodzielnych dzialalnosci gospodarczych — nie dotyczy
sktadow i magazynoéw towarzyszacych ustugom zgodnym z przeznaczeniem,

d) ustug gospodarowania odpadami jako samodzielnych dzialalnosci gospodarczych — nie dotyczy
gospodarowania odpadami wytwarzanymi w ramach ustug zgodnych z przeznaczeniem,

e) ustug zwigzanych z rzemiostem w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, a takze warsztatow
naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

f) ustug zwiagzanych ze sprzedaza detaliczna paliw do pojazdow silnikowych, w tym na stacjach paliw;

5) Zasady zagospodarowania terenu — ustala si¢ strefe zieleni urzadzonej wymagajacej uksztattowania,
w obrebie ktorej ustala sig:

a) zapewnienie zieleni urzadzonej stanowigcej co najmniej 85% powierzchni obszaru objetego strefg,

b) zachowanie istniejacych drzew albo nasadzenia nowych drzew, tak aby zapewni¢ co najmniej 30 drzew
w obrebie strefy, w tym conajmnie;j:

- 15 drzew wzdhuz ul. Uzdrowiskowej,
- 15 drzew wzdhuz terenu oznaczonego symbolem WS-ZN,
¢) mozliwos¢ ksztattowania drog wewnetrznych i dojazdow lub parkingdw z zastrzezeniem lit a) i b).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ushug lub zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem U-ZP:

1) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 5 oraz § 12 ust. 2 pkt 1;

6) Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb
parkingowych w obrebie istniejacego parkingu na terenie oznaczonym symbolem KDD-KOP,

b) nie mniej niz 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 10 miejsc
do parkowania wymaganych zgodnie z lit. a,

¢) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce
cze$¢ kondygnacji budynku;

d) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych lub zespotoéw takich garazy;

7) Linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

8) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 7
pkt 2 lit. d) i e);
9) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia, odcienie kolorow:
biaty, bezowy, brazowy, szary, z6tty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow,

b) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowac pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachowki, w kolorach czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym.
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§16. 1. Dla terenu drogi dojazdowej lub parkingu oznaczonego symbolem KDD-KOP ustala si¢
przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) teren parkingu;
2) Przeznaczenie uzupeniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,
b) zielen urzadzona;
3) Nakaz utrzymania przebiegu istniejacej drogi publicznej (gminnej) — ul. Borowinowa.
4) Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
2. Zasady zagospodarowania terenu drogi dojazdowej lub parkingu oznaczonego symbolem KDD-KOP:
1) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczaca budowli — 13 m, zzastrzezeniem §9 pkt5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

§17.1.Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem KOP wustala si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren parkingu;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,
b) zielen urzadzona;
3) Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
2. Zasady zagospodarowania terenu parkingu oznaczonego symbolem KOP:
1) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczaca budowli — 13 m, zzastrzezeniem §9 pktS5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

§18. 1. Dla terenu parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem KOP-ZP ustala si¢
przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren parkingu,
b) teren zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa,
3) Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem KOP-ZP:
1) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu parkingu — 5%,
b) dla terenu zieleni urzadzonej — 85%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczaca budowli — 13 m, zzastrzezeniem §9 pktS5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

§ 19. 1. Dla terenu wdd powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczonego symbolem
WS-ZN ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu:

a) teren wod powierzchniowych §rodladowych,

Id: B72781BE-F03D-4659-B976-D14B8065C461. Projekt Strona 9



b) teren zieleni naturalnej;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) zielen urzadzona,;

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu isytuowania budynkow oraz ksztattowania powierzchni
utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi i betonowymi, z zastrzezeniem lit. c;

b) nakazuje si¢ zachowanie zieleni naturalnej, w tym istniejacych zadrzewien oraz naturalnej obudowy
biologiczne wod powierzchniowych, z zastrzezeniem lit. c;

¢) dopuszcza sig:

- niezb¢dng regulacje wody powierzchniowej srodladowej (Kanat Kanar) oraz sytuowanie urzadzen
i budowli hydrotechnicznych,

- cigcia sanitarne i pielegnacyjne drzewostanow;

- zmiany uksztattowania terenu wynikajace z realizacji komunikacji pieszej lub rowerowej, obiektow,
urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen stuzacych bezpieczenstwu
publicznemu i ochronie srodowiska;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu wod powierzchniowych s$rodladowych lub zieleni naturalnej
oznaczonego symbolem WS-ZN:

1) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczaca budowli — 8 m, zzastrzezeniem §9 pktS5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

§ 20. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie izasady
zagospodarowania:

1) Nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja pieszo-rowerowa;
3) Zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

4) Zielen urzadzong nalezy ksztattowa¢ w formie zapewniajacej przewazajacy udzial drzew, w szczego6lnosci
nakazuje si¢ albo zachowanie istniejacych drzew, albo nasadzenia nowych drzew, tak aby na terenie ZP
wystepowato co najmniej 50 drzew.

2. Wskazniki zagospodarowania zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP:
1) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy dotyczaca budowli — 8 m, z zastrzezeniem §9 pkt5oraz § 12
ust. 2 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdro;.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj o sposobie rozpatrzenia uwag
Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), stosujac
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 poz. 977 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

W zwiazku z brakiem uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w gminie Goczatkowice-Zdro] potozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zeilonej oraz
Uzdrowiskowej, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2024 poz. 609 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977) z uwzglgdnieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdrdj postanawia

Plan miejscowy nie wywoluje skutkéw finansowych zwiazanych z konieczno$cia realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nie ma wigc podstaw do
rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Goczatkowice-Zdroj potozonego
w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej (zwany dalej planem), sporzadza si¢ na
podstawie uchwaty nr LVI/391/2023 Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia 31 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia tego planu. Granicg planu objgto obszar o powierzchni ok. 2,2 ha,
polozony w potudniowo-wschodniej czesci gminy miedzy ul. Uzdrowiskowa — po wschodniej stronie stawu
Maciek Maty a ulicami Borowinowg i Zielong — w odleglo$ci ok. 80 m od drogi krajowej DK1. W zwiazku
z atrakcyjnym potozeniem obszaru, w rejonie przylegajacym do czgsci uzdrowiskowej gminy, zamiarem jest
ustalenie przeznaczenia zwigkszajacego oferte ustug w gminie. Podjgcie uchwaty wynika z zamiaru budowy
przez gming¢ obiektow publicznych lub przeznaczonych na cele wzbogacajace ustugi publiczne, spoteczne,
zdrowotne lub kulturalne w gminie wraz z powierzchnig terenéw zieleni urzadzonej i elementami tzw. malej
architektury, a takze na cele komercyjne zwigzane z turystyka, gastronomig lub inne funkcje wzbogacajace
lecznictwo uzdrowiskowe. Celem jest stworzenie atrakcyjnej i bezpiecznej przestrzeni aktywnie
uzytkowanej w poblizu Zespotu Uzdrowiskowego wraz z Parkiem Zdrojowym, ale tez zwigkszenie ogdlnej
oferty uslugowej w gminie. Rozwoj ustug wtej czgsci gminy, uzasadniony jest réwniez potozeniem
w rejonie o doskonatej obstludze komunikacyjnej, w niedalekiej odleglosci od wilaczenia ul. Zielonej do
drogi krajowej DKI1. Ponadto w obszarze planu oraz wjego najblizszym sasiedztwie znajduja sie
ogolnodostgpne parkingu, ktore zapewnia obshuge dla uzytkownikéw ustug — parking przy ul. Borowinowej
oraz parking w rejonie skrzyzowania ulic Zimowej 1 Uzdrowiskowe;.

Istotnym zadaniem planu jest weryfikacja ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw  gérniczych ,,CZECHOWICE 117, ,, BESTWINA”, ,,RUDOLTOWICE”
i,,GOCZALKOWICE ZDROJ” znajdujacych sie w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-
Zdroj, zatwierdzonego Uchwata Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 7 wrzesnia
2010 r. Przeznaczenie terenu w obowigzujagcym planie obejmuje: tereny i obiekty zakwaterowania
turystycznego — schroniska, hotele, pensjonaty: I1.76UL2 (potnocna cze$¢ obszaru w rejonie dziatek nr:
509/119, 776/119, 778/119, 779/123); tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym: I1.77ZP2
(pétnocno-zachodni fragment — rejon dziatek nr 675/118, 676/118) oraz I1.80ZP2 (po6inocno-wschodni
fragment — czg$¢ dzialek nr 777/119 i 780/123); teren zieleni zwigzanej z wodami stojacymi i ptyngcymi:
I1.118ZP3 (fragment doliny Kanatu Kanar — rejon dziatki nr 621/120 i czg$¢ dziatek nr 676/118, 625,120);
teren wod otwartych stojacych: I1.114WS2 (nieistniejacy staw — dziatka nr 625/120). W zamian plan ustalit
przeznaczenie terenu na potrzeby ustug (teren U o pow. ok. 5794 m? — w zamian za tereny UL2 i ZP2) oraz
ustug lub zieleni urzadzonej (teren U-ZP i pow. ok. 8445 m? — w zamian za teren WS2). Ponadto w obszarze
planu objeto ochrong cze$¢ uktadow istniejacej zieleni — wyznaczono dwa tereny: wod powierzchniowych
$rédladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN o pow. ok. 2365 m?) oraz zieleni urzadzonej (ZP o pow. ok.
2543 m?). Pozostale tereny w obszarze planu zwigzane s3 z obstugg komunikacji (droga publiczna
i parkingi).

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow zagospodarowania izabudowy terenow
(art. 4 ust. 11iart. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie okre$lono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do
przedmiotu ustalen planu, obejmujace (rozdzial 2): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny
(§ 4); zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 5); zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu (§ 6); zasady ochrony krajobrazu kulturowego (§ 7); wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 8); granice 1sposdb zagospodarowania terendow, obszardw
i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow (§ 9); szczegdtowe zasad i warunki
scalenia i podziatu nieruchomosci (§ 10); szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu (§ 11); zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej (§ 12); stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci (§ 13). Ustalenia obowigzujace dla poszczegoélnych terenéw zawarte sa
w rozdziale 3 i obejmuja przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania (uszczegotowione w stosunku do
ustalen § 4), a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (stosownie
do przeznaczenia terenu): minimalng imaksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, gabaryty obiektow i geometri¢ dachow.
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W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i1 obiekty, ktore
wymagatyby okreslenia nakazoéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; granic i sposobow zagospodarowania
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa; sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu.
Nalezy wyjasni¢, iz mimo ustalenia w planie strefy ochrony konserwatorskiej, w obszarze nie wystepuja
obiekty i obszary zabytkowe — strefa ma na celu ochrone zabytkow znajdujacych sie¢ w sgsiedztwie planu.

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem przepisow przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688). W szczegolnosci, do czasu przyjecia planu ogdlnego gminy, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz ma by¢ zgodny z tym studium. Ponadto, mimo iz na podstawie nowych przepisoOw (zmieniony
art. 20 ust. 1) zatacznikiem do uchwaly nie jest sposob rozpatrzenia uwag przez rade gminy, a w proceurze
sporzadzania planu zastosowano nowe przepisy dotyczace organizowania konsultacji spotecznych
i rozpatrywania uwag, to dla uchwal w okresie przejSciowym ciagle jednym z zalacznikow (nr 2) do
uchwaty jest sposob rozpatrzenia uwag przez rade gminy (zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 stosuje si¢ w catosci
poprzednie brzmienie art. 20 ust. 1).

Na podstawie art. 48 1 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w procedurze sporzadzania planu miejscowego wystgpiono o uzgodnienie mozliwosci
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Tychach (Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Katowicach pismem z21 listopada 2024r. (znak: WOO0S.410.349.2024. MM) oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach pismem z7 pazdziernika 2024r. (znak: NS-
ZNS.9022.2.48.764.2024) uzgodnili odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego planu.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektonicznej
i krajobrazowe, a takze potrzeby zréwnowazonego rozwoju spetniono gléwnie poprzez ustalenie cech
elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub uksztaltowania. Zaliczono do nich
krajobraz kulturowy — wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej w celu ochrony krajobrazu kulturowego
zwigzanego z sasiadujacym zobszarem planu zatozeniem uzdrowiskowym, zuktadem zabytkowej
zabudowy 1 parkiem zdrojowym (obowigzujg zasady, o ktorych mowa w § 7. Cechy objete regulacjami
obejmuja tez: przestrzenie publiczne (obowigzuja wymogi, o ktéorych mowa w § 8) oraz zadrzewienia —
nalezy zapewni¢ utrzymanie lub odtworzenie istotnego udziatu zadrzewien na terenach oznaczonych
symbolami WS-ZN i ZP oraz w obrebie strefy zieleni urzagdzonej wymagajacej uksztaltowania na terenie
oznaczonym symbolem U-ZP (obowiazuja zasady, o ktérych mowa w § 6). Ponadto sytuowanie zabudowy
ograniczono zasiggiem nieprzekraczalnej linii zabudowy, zakazano ucigzliwego uzytkowania terenu
(definicja przyjeta w planie), a takze zapewniono wymagania w zakresie zewnetrznej estetyki obiektow
(kolory elewacji i pokry¢ dachowych). Percepcja walorow architektonicznych i krajobrazowych, zaleze¢
bedzie od standardow 1ijakosci architektury, odpowiednimi relacjami przestrzennymi migdzy
poszczegbdlnymi elementami zagospodarowania terenu i budynkami, a takze od nasycenia zielenig, w tym
zadrzewieniami.

Potrzebny zréwnowazonego rozwoju stanowity podstawe ksztaltowania polityki przestrzennej ustalonej
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument studium
opracowany zostal przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali calej gminy, w tym
oceniajagc oddziatywanie planowanego rozwoju na S$rodowisko, zapewniajagc réwnowage pomiedzy
przeznaczeniem terenow pod dany rodzaj zabudowy (biorgc pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju
gminy) a zachowaniem zasobow §rodowiska naturalnego, w tym przyrodniczego i krajobrazowego.
Rozpatrywanie potrzeb zrownowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest istotnie zawezone
w kontek$cie przyjetego w studium kierunku rozwoju wramach obszaru ustugowego oraz faktu
wczesniejszego (na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych) przeznaczenia wszystkich terenow
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w obszarze planu pod zabudowe (obszary: Ui UZ). Zréwnowazony rozwo¢j zapewniaja wigc przede
wszystkim opisane wczesniej zasady tadu przestrzennego — zwlaszcza w zakresie ograniczania elementow
dysharmonijnych oraz udziatu zieleni. Dbanie o zrbwnowazony rozwoj wynika réwniez z przyjetych zasad
ochrony $rodowiska (opisane nizej pkt2) izdrowia ludzi (nizej pkt4). Sam fakt nasycania funkcji
ustugowych w obszarze potozonym blisko centrum gminy, przy dogodnej obstudze komunikacyjnej wpisuje
si¢ w zasad¢ rownowazenia rozwoju bez potrzeby rozpraszania zabudowy.

2. Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych sg w planie miejscowym uwzglednione, biorac pod uwage niezalezne dziatanie licznych
przepisow odrebnych stuzacych ochronie $rodowiska. Regulacje planu zapewniajg ochrone $rodowiska,
nawigzujac do art. 72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, w sposob adekwatny do mozliwych do okreslenia
w planie regulacji, przede wszystkim w zakresie ograniczania ponadnormatywnych zanieczyszczen
(ochrona powietrza, ochrona przed hatasem i wibracjami, zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
i podziemnych)..

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
w tym poza granicg obszaru Natura 2000. Uwzgledniono w planie wystgpowanie zasobdéw naturalnych
w postaci zl6z objetych prawem wilasnosci gorniczej: zloze podziemnych wod leczniczych
zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdr6j 1” oraz ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”.
Wyjasnia si¢, iz plan stosuje nazwe zloza wod leczniczych ,,Goczatkowice-Zdrdj 17, zgodnie z ,,.Bilansem
zasobow zt6z kopalin w Polsce” (stan na 31.12.2023 r.), mimo iz projekty zagospodarowania zt6z, zarowno
na lata 2013-2020, jak ina lata 2017-2050 zawieraja w tytutach nazw¢ zloza wod leczniczych
,Goczatkowice-Zdroj”.  Plan potozony jest poza =zasiggiem udokumentowanych zbiornikow wod
podziemnych wymagajacych szczegolnej ochrony (GZWP lub LZWP). Jednak w zakresie gospodarowania
wodami, ze wzgledu na $redni stopien zagrozenia zanieczyszczeniem gtownego poziomu wodono$nego, za
istotne uznaje si¢ zadbanie o naturalng infiltracje wod opadowych na terenach przeznaczonych pod
zabudoweg poprzez nakaz stosowania rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody lub jej
retencji, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu
ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

W granicach planu nie wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (I-III) — nie ma potrzeby
wystepowania z procedurg zmiany gruntow rolnych na cele nierolnicze. Nie wystepujg tez uzytki lesne
bedace przedmiotem ochrony gruntéw lesnych, zwigzane z koniecznoscia zmiany ich przeznaczenia na cele
nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw spelione sg posrednio w ramach ochrony
krajobrazu kulturowego poprzez objecie czesci terenu strefa ochrony konserwatorskiej — dotyczy poétnocnej
czegSci obszaru planu przylegajacej do sasiadujacego zatozenia uzdrowiskowego, z ukladem zabytkowej
zabudowy i parkiem zdrojowym. W obszarze planu nie ma obiektow i obszarow zabytkowych (ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow lub wpisanych do rejestru zabytkow), stad nie ma bezposredniej ochrony
zwigzanej z dziedzictwem kulturowym. Jednak w ramach wyznaczonej strefy ustala si¢ przede wszystkim
ochrong zieleni, w tym utrzymanie lub odtworzenie zadrzewien na terenach oznaczonych symbolami WS-
ZN 1ZP, atakze zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem
U (zakaz dotyczace dysharmonijnych materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych oraz nakazy w zakresie
ksztattowania gabarytow nowych budynkoéw, w tym pokry¢ dachowych). Ustalenia stluzg zachowaniu
i wzmocnieniu ochrony warto$ci kulturowych wynikajacych z potozenia terendow objetych planem.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami (za ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami), w tym o0sob niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio,
w konteks$cie wymagan ochrony $rodowiska oraz ochrony walorow uzdrowiskowych (uzdrowiskowy status
gminy). W granicach obszaru planu oraz w jego sgsiedztwie nie zidentyfikowano obiektow i obszarow,
ktore moglyby zagraza¢ zdrowiu oraz bezpieczenstwu ludzi i mienia, zwlaszcza zagrozen osuwiskowych
czy powodziowych lub ponadnormatywnej emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Wymagania w stosunku do o0sob ze szczegélnymi potrzebami, wtym osob niepelnosprawnych,
uwzglednia si¢ w zakresie wymogdw ksztaltowania przestrzeni publicznej (zagospodarowywanie terendw
W sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ tych osob). Wszelkie inne
wymogi potrzeb osob niepelnosprawnych wynikajg z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo
budowlane.
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5. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg przede wszystkim z aktywizacja terendw dotychczas
niezagospodarowanych na potrzeby funkcji ustugowych. Rozwiagzania przyjete w planie beda wptywaé na
zwigkszenie potencjalu ustug w poblizu uzdrowiskowej cze$ci gminy, dotyczy ushug publicznych Iub
spotecznych, ale tez turystycznych lub zwigzanych rekreacja. Celem jest wzbogacenie lecznictwa
uzdrowiskowego, co wptynie ogdlnie na podwyzszenie waloro6w ekonomicznych dziatek w rejonie obszaru
planu. Nalezy jednak podkresli¢, iz celem planu nie jest jedynie uzyskanie korzysci ekonomicznych, ale tez
efektywne zagospodarowanie terenu i wykreowanie atrakcyjnej przestrzeni, dbajac o interes publiczny.

6. Prawo wtasno$ci — obszarem regulacji planistycznych objete sa przede wszystkim dziatki gminne
o0 Iacznej powierzchni nieco ponad 2,1 ha, natomiast dziatki prywatne stanowig powierzchnie¢ niecate 0,2 ha.
Ustalenia planu nie wplywaja na naruszenie interesu prawnego wlascicieli dzialek sasiednich, ktore
w obszarze planu nie sg wykorzystane na cele uzytkowe, a ich dotychczasowe przeznaczenie nie umozliwia
realizacji zabudowy. Nie zachodzg przestanki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci sgsiednich.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystgpuja obszary lub obiekty,
ktoére wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego czeSciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, krajobrazu kulturowego i srodowiska. Jednak podstawowa potrzeba interesu publicznego,
stojaca u podstaw przystapienia do sporzadzania planu jest zabezpieczenie dodatkowych przestrzeni
niezbednych dla zwigkszenia atrakcyjno$ci czgsci uzdrowiskowej gminy, wtym mozliwych do
wykorzystania na cele ustug publicznych (np. edukacji, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji)

9. Potrzeby w zakresie rozwoj infrastruktury technicznej oraz drég. Przeznaczenie terenu ustalone
w planie, zawezone do skonkretyzowanego obszaru otoczonego z trzech stron przebiegiem istniejgcych drog
publicznych — ulice: Borowinowa, Zielona i Uzdrowiskowa nie wywotujg w sposob bezposredni potrzeb
w zakresie rozwoju uktadu drogowego. W granicach planu znajduje si¢ fragment ulicy Borowinowa, ktora
zrealizowana jest wspolnie (na jednej dzialce) z parkingiem publicznym, stad plan wyznacza teren
(w granicach wspdlnej dzialki obejmujacej droge i parking) aczacy przeznaczenie pod droge dojazdowsa
i parking (KDD-KOP). Ustalenia planu nie skutkuja wigc potrzeba budowy nowych drég publicznych na
potrzeby nowej zabudowy. Dogodne sa rowniez warunki powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym,
w tym z drogg krajowa nr 1 poprzez ul. Zielong. Ponadto w poblizu planu znajdujg si¢ ogdlnodostepne
parkingi, ktoére cze$ciowo zaspokoja potrzeby zwigzane z parkowaniem uzytkownikéw nowych terenow
ustugowych. Posrednim efektem przyjecia ustalen planu jest konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury
technicznej na potrzeby nowej zabudowy, przy czym cze$¢ z tych potrzeb wynika juz z ustalen dotychczas
obowigzujacego planu (teren I1.76UL2). Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej odwotuja si¢ do uzbrajania terenu poprzez korzystanie gtownie z istniejacej
w granicach planu i w jego bezposrednim sasiedztwie infrastruktury technicznej. Stad nie zaklada sie, ze
plan skutkuje rozwojem infrastruktury technicznej na potrzeby nowego terenu ustug lub zieleni urzadzonej
(U-ZP), ktory dotychczas przeznaczony byt na teren wod otwartych stojacych (I1.114WS2) — wymagane
bedzie jedynie uzbrojenie terenu (realizacja przylaczy przy wykorzystaniu istniejacej w otoczeniu
infrastruktury). Zakazano przy tym, aby na potrzeby ustalonego przeznaczenia stosowane byly
niezamontowane na budynkach instalacje odnawialnych zrodet energii — sytuowanie wolnostojacych na
gruncie instalacji OZE na wigksza skale ktocitoby si¢ ztadem przestrzennym i krajobrazem kulturowym
uzdrowiskowej czesci gminy.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (odstapiono od strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko stad nie stosuje sie¢ w tym
zakresie ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko). Ogloszono w prasie, internecie ina tablicach
ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu z mozliwoscia sktadania wnioskéw, w tym w postaci
elektronicznej. W podobny sposob ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu (w prasie, internecie ina tablicach ogloszen), z mozliwoscig sktadania uwag, w tym w postaci
elektronicznej, wyznaczajac termin spotkania otwartego dla wszystkich zainteresowanych.

11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym poprzez stosowne informowanie
spoteczenstwa oraz organy uzgadniajgce i opiniujgce plan Iub inne niezbedne instytucje

12. Potrzeba zapewnienia odpowiednie] ilo$ci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Plan
miejscowy w bezposredni sposéb nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do
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celow zaopatrzenia ludnosci. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednia jako$¢ wody poprzez zapisy zmierzajgce
do ochrony waod przed ich zanieczyszczeniem.

13. Ustalajac _przeznaczenie terenu i sposdb zagospodarowania i korzystania zterenu nie zaszly
przestanki do wywazania interesu publicznego i interesu prywatnego. Przeznaczenie terenu obejmuje
znaczny udziata gruntow gminnych, ktore moga by¢ wykorzystane na cele publiczne, zgodnie z ustawag o
gospodarce nieruchomos$ciami. Jedynie niewielki fragment obszaru obejmuje cze$¢ dziatki prywatnej, na
ktorej plan nie wyklucza mozliwosci realizacji interesu prywatnego, zwigzanego z celem ustugowym.

14. Ksztaltowanie struktury przestrzennej odbylo sie przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — sprzyja temu polozenie terenu objgtego planem w centralnej
czgsci gminy, w obszarze o dogodnie rozwinigtym systemie transportowym. Ponadto nawet w sytuacji
dojazdu do przedmiotowego terenu, nie nalezy si¢ spodziewal takiego wzrostu natg¢zenia ruchu, ktory
spowoduje zwigkszenie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, w sposob ponadprzecietny.

15. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie dotyczy
przedmiotu planu, ktory nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;.

16. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych 1 rowerzystow —
zaklada si¢ utrzymanie w ramach terenu zieleni urzadzonej (ZP) istniejacej Sciezki pieszo-rowerowej
przebiegajacej wzdluz Kanalu Kanar, miedzy ulicami Borowinowa a Uzdrowiskowa. Ponadto ogdlne
ustalenia planu dopuszczajg realizacjg inwestycji stuzacych komunikacji pieszej i rowerowej na kazdym
terenie w obszarze planu.

17. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — nowa zabudowa
planowana jest w centralnej czgéci gminy, czyli na obszarze o w peli wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzeczno$ci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sg
ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych — w tym przypadku dotyczy: zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych ,,Czechowice 117, ,,Bestwina”, ,,Rudottowice”
i,,Goczatkowice-Zdr6j” znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdroj na
podstawie uchwaly Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj zdnia 7 wrzesnia 2010 r.
Weryfikacja obowigzujacych ustalen planu podyktowana jest czgSciowo potrzebg zabezpieczenia terendw
na cele ustug publicznych lub spotecznych, a czgsciowo na rozwoj ustug wzbogacajacych uzdrowisko..

Wplyw na finanse publiczne rozpatruje si¢ w zakresie wptywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy. Ustaleniami planu objeto gléwnie grunty gminne, a jedynie cze$ciowo prywatne. Ogdlnie, zarowno
dla gruntéw gminnych jako i prywatnych bezposrednim skutkiem ustalen przedmiotowego planu jest wzrost
warto$ci nieruchomosci (dzialek), ktore nie s obecnie zabudowane oraz nie byty dotychczas przeznaczone
pod zabudowe lub przeznaczone sg pod zabudowe o mniejszych mozliwosciach wykorzystania niz ustalenia
projektu planu. Zmiana ta wplywa¢ moze réwniez na dochody =ztytulu ewentualnej sprzedazy
nieruchomosci gminnej oraz na zwigkszenie wptywow z optat podatkowych od nieruchomosei, ktére moga
by¢ potencjalnie zabudowane. Natomiast ustalenia planu nie wywoluja skutkéw zwigzanych
z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy — brak potrzeb rozbudowy drog publicznych, a uzbrojenie terendw mozliwe jest poprzez dostgp do
istniejacej w otoczeniu infrastruktury technicznej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;j.

Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdrdj” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyj¢ta uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-
Zdrdj, z dnia 19 grudnia 2017 r.) oraz sg zgodne z tymi ustaleniami. Kierunek rozwoju ushug w obszarze
planu zostat przewidziany w studium, w ramach obszarow funkcjonalnych: Ul — obszar ustug oraz UZ —
obszar lecznictwa uzdrowiskowego
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