Stanowisko w sprawie stwierdzenia,

Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie
Goczalkowice-Zdréj polozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej oraz Uzdrowiskowej
nie naruszajq ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Goczalkowice-Zdrdj

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Natomiast art. 15 ust. 1 ustawy okresla, ze plan miejscowy
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium.

Przywotane wyzej przepisy, odnoszg si¢ do stanu prawnego obowiazujacego sprzed wejscia w zycie
przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688). Ustawa ta, ktoéra ogélnie przyczynia si¢ do
likwidacji studium jako dokumentu planistycznego, okresla przepisy przejsciowe dla trwajacych procedur
sporzadzania planéw miejscowych, w szczegoélno$ci art. 67 ust. 3 tej ustawy. Stad dla przedmiotowego planu
dokonuje si¢ analizy stwierdzajacej, ze jego ustalenia nie naruszaja studium i sg z nim zgodne.

Polityka przestrzenna gminy Goczalkowic-Zdrdj okre§lona zostala w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj przyjetym uchwala Nr
XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta
uchwatg Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, z dnia 19 grudnia 2017 r. Zmiana studium
w 2017 r. zostala przyjeta przy uwzglednieniu opracowania pt.: ,,Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne dotyczace potrzeb imozliwosci rozwoju gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe dla Gminy Goczatkowice-Zdrdj” (styczen 2017 r.) wykonane zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 3,
art. 10 ust. 1 pkt 7 i art. 10 ust. 5 oraz w zwigzku z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy ustala glownie tereny przeznaczone na potrzeby ustug (U) oraz ustug lub zieleni
urzadzonej (U-ZP). Ponadto w obszarze planu objeto ochrong cz¢s¢ uktadow istniejacej zieleni — wyznaczono
tereny: wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN) oraz zieleni urzadzonej (ZP).
Pozostate tereny w obszarze planu zwigzane sa z obshuga komunikacji (droga publiczna i parkingi).

Plan ustala rowniez zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, z ktorych
najwazniejsze (w kontekscie porownania ze studium) to: maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy
ustalona dla obu terenow (U i U-ZP) na poziomie 0,8; maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% (U
1 U-ZP); minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35% (U) i 40% (U-ZP); maksymalna
wysokos¢ zabudowy — 13 m (U i U-ZP).

Studium jest dokumentem planistycznym nadrzgdnym w stosunku do planu miejscowego oraz
strategicznym dla ksztattowania polityki przestrzennej w gminie (do czasu przyj¢cia planu ogélnego gminy)
Polityka przestrzenna okreslona w studium jest wieloaspektowa — na podstawie identyfikacji wszelkich
uwarunkowan wplywajacych na funkcjonowanie gminy, gléwnie w aspektach przestrzennych,
gospodarczych i spotecznych, studium ksztattuje kierunki rozwoju gminy. Gtownym elementem tej polityki
jest okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowig podstawowy element oceny
nienaruszalnos$ci i zgodnosci ustalen planu miejscowego ze studium. Studium, w granicach planu, okresla
kierunki przeznaczenia terenu w ramach obszarow:

1. UZ — obszary lecznictwa uzdrowiskowego, o mozliwych przeznaczeniach: - tereny zaktadow i urzadzen
leczniczych, - tereny zieleni urzadzonej, - tereny zabudowy ustugowe;j, - tereny sportu i rekreacji, - tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej istniejace;,

2. Ul — obszary uslug, o mozliwych przeznaczeniach: - tereny zabudowy ushugowej, - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j, - tereny sportu i rekreacji.

Dodatkowo studium dla wigkszosci obszaréw (dotyczy tez UZ 1 Ul) dopuszcza przeznaczenie na potrzeby
drog publicznych i wewngtrznych, parkingdw, infrastruktury technicznej, wod powierzchniowych i budowli
hydrotechnicznych. Dopuszczono ogoélnie takze przeznaczenia sluzace inwestycja celu publicznego, w tym
realizacji zieleni urzadzonej, Studium dla terenéw o okre§lonym przeznaczeniu dopuszcza tez inne rodzaje
uzytkowania terenu (funkcje dopuszczalne), jesli nie jest to wykluczone przez przepisy powszechnie
obowiazujace, specyfike przeznaczenia terenu lub inne szczegolne uwarunkowania. Dla terenow zabudowy
ustugowej na na obszarach U1 funkcje dopuszczalne to: - budynki rekreacji indywidualnej (przeznaczone do
okresowego wypoczynku) - budynki zamieszkania zbiorowego, - budynki uslugowo-mieszkaniowe i inne



wielofunkcyjne. Dla wszystkich rodzajow terendw (jesli uzasadnia to rodzaj przeznaczenia terenu oraz nie
jest sprzeczne z przepisami powszechnie obowigzujacymi) funkcje dopuszczalne obejmujg: - sieci
(przewody) i1 obiekty (urzadzenia) infrastruktury technicznej; - obiekty iurzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminie, ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed
powodzia, bezpieczenstwu i obronno$ci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu; - §ciezki piesze
i rowerowe; - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym; - pomniki i obiekty matej architektury. Ponadto
w obrebie wszystkich obszarow (z wyjatkiem niektorych — wyjatek nie dotyczy obszaréw M) mozna
okresla¢: tereny drog publicznych, tereny drog wewnetrznych, tereny parkingdw, tereny infrastruktury
technicznej, tereny wod powierzchniowych i budowli hydrotechnicznych.

Studium ustala réwniez parametry i wskazniki urbanistyczne, ktore nalezy uwzglednia¢ w planie
miejscowych — dla ustug w obszarach UZ i Ul wynoszg one odpowiednio (wyciag ze studium):

Maksymalna | Minimalny udziat Maksymalna Maksymalna
Przeznaczenie terenu powierzchnia | pow. biologicznie | intensywno$¢ wysoko$¢
zabudowy czynnej zabudowy zabudowy
Obszar Rodzaj % % wskaznik m
uz tereny zabudowy uslugowej 40 35 0,8 13
Ul tereny zabudowy ustlugowej 50 25 1,2 15

Whioski — stanowisko.

Kierunki przeznaczenia i uzytkowania okreslone w studium dla obszarow UZ i Ul umozliwiajg
wyznaczenie w planie terenéw ustugowych (U, U-ZP) jako podstawowego przeznaczenia — zachowana jest
wigc zgodnos$¢ 1 nienaruszalnos$¢ kierunkdéw przeznaczenia terendw. Natomiast zielen urzadzona (ZP) jest
spdjna z ustugowymi i uzdrowiskowymi formami uzytkowania, a ponadto jest elementem zagospodarowania
poprawiajacym jako$¢ zycia mieszkancow i stuzacym ochronie zdrowia ludzi (trudno uznaé¢ wyznaczenie
terenow zieleni urzadzonej, jako niezgodnych ze studium i naruszajacych jego ustalenia). Ponadto studium
okresla, ze w planach miejscowych mozna w zalezno$ci od potrzeb, ustala¢ obszary, na ktorych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (studium czg$¢ 2.5. Obszary, na ktérych
beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego). Celem publicznym jest ,, wydzielanie gruntow pod
publicznie dostepne samorzgdowe: ciqgi piesze, place, parki, promenady lub bulwary (...)”. Wyznaczenie
terenu wod powierzchniowych $rodladowych z zielenig naturalng (WS-ZN) odzwierciedla stan istniejacy, ale
miesci si¢ tez w dopuszczalnych kierunkach przeznaczenia ustalonych w studium.

Rowniez przyjete w planie zasady ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenow przeznaczonych pod zabudowe (U, U-ZP) nie naruszajg poziomu parametréw i wskaznikow
urbanistycznych okreslonych w studium — dla terenu U-ZP zalozono przyjecie w planie parametréw
1 wskaznikow mniej intensywnych niz dla wyznaczonego w studium obszaru Ul, odpowiadajacych
przyjetym w studium dla obszarow UZ. Intencjg jest nieodbieganie drastycznie skalg nowej zabudowy od
istniejacej skali zabudowy w rejonie uzdrowiska. Wynika to rowniez z potrzeby utworzenia wokot zabudowy
przestrzeni publicznych lub po6t publicznych (zielen urzadzona lub strefy zieleni) stuzacych wszystkim
uzytkownikom, w szczegolnosci mieszkancom, kuracjuszom i turystom.

Stwierdza sie, biorac pod uwage powyzsze, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w gminy Goczalkowice-Zdro6j polozonego w rejonie ulic: Borowinowej, Zielonej
oraz Uzdrowiskowej nie naruszaja ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdroj, przyjetego uchwala Nr XLI1/277/2014
Rady Gminy Goczalkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiana przyjeta uchwala Nr
XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczalkowice-Zdroj, z dnia 19 grudnia 2017 r.



