Zgodnos¢ ustalen projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu w gminie
Goczalkowice-Zdréj obejmujacego fragment dzialki ewid. nr 1668/5 ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdréj

Zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI) zgodnie z art. 37eb ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), musi spetnia¢ wymagania okreslone w art. 15 ust.
1-3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem jest sporzadzany przy
uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z zastrzezeniem wynikajacym z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688). Zgodnie z przywolana regulacja, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy
[...] stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, z wylgczeniem obowiqzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez
radeg gminy, zZe miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w
zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych #rédel energii oraz ich stref
ochronnych, ktdrych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy [...].

Giéwnym celem sporzadzania ZPI obejmujacego fragment dziatki ewid. nr 1668/5 jest ustalenie
funkcji oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu dla elektrowni stonecznej (PEF). W projekcie
wyznaczono rowniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni stonecznej (MN-
PEF), uwzgledniajacy istniejacy stan zagospodarowania oraz wskazany w studium kierunek
zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z czgscig tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Goczatkowice-Zdrdj', w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ okreslone w studium:

1) podstawowe kierunki przeznaczenia terendw obowigzujace dla poszczegdlnych rodzajow
obszarow  funkcjonalnych, z mozliwoscia wprowadzenia funkcji  uzupetniajgcych
(dopuszczalnych), jesli zostaty one okreslone;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony uzdrowiska, zasobéw
srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, a takze uwarunkowania zwigzane ze
strefami, w ktérych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania;

3) minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne.

1) Podstawowe kierunki przeznaczenia terendéw obowigzujace dla poszczegdlnych rodzajow obszarow
funkcjonalnych: zgodnie z czgscia graficzng studium teren objety zintegrowanym planem
inwestycyjnym znajduje si¢ w obszarze zabudowy mieszkaniowej i uslugowej MU (Ryc. 1). Jako
rodzaje przeznaczenia terenu mozliwe do ustalenia w planach miejscowych wskazano tutaj tereny:

' Uchwata Nr XLII/277/2014 Rady Gminy Goczatkowice-Zdréj z dnia 19 sierpnia 2014 r., zmieniona Uchwala
Nr XXX1/234/2017 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 grudnia 2017 r.




2)

3)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji oraz zabudowy zagrodowe;.
Okreslony rodzaj przeznaczenia terenu obejmuje rdwniez funkcjonalnie zwigzane z poszczegdlnymi
rodzajami zabudowy obiekty budowlane, takie jak: budynki gospodarcze i administracyjno-socjalne,
garaze, wiaty, altany i tym podobne budynki, dojazdy i miejsca do parkowania oraz obiekty uzbrojenia
terenu i inne urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektéw zgodnie z ich
przeznaczeniem. Dla niektérych z wydzielonych w strukturze przestrzennej obszaréw, majacych
charakter monofunkcyjny, w planach miejscowych mozliwe jest ustalenie przeznaczenia terenu
jedynie na okreslony cel, zgodny z funkcjg tego obszaru — proponowane w projekcie ZPI
przeznaczenia terenow sg zatem zgodne z ustaleniami studium z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Ograniczenia w _zagospodarowaniu terenéw. wynikajace z potrzeb ochrony uzdrowiska. zasobéw
srodowiska. przyrody. dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. a takze uwarunkowania zwigzane ze
strefami, w_ktérych obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania — w projekcie ZPI
wprowadzono zapisy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace: terenu i obszaru gorniczego
»Czechowice II”, udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,.Silesia”, strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej oraz powierzchni ograniczajagcych przeszkody lotnicze dla lotniska Kaniow,
w zasiegu ktorych obowiazujg ograniczenia wysokosci dla obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym
obiektow budowlanych zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska. Sformutowano ponadto szereg
ustalen zapewniajacych ochrone¢ srodowiska.

Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne: zgodnie z czg¢scig tekstowa studium,
dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU), w przypadku przeznaczenia terenow pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, okreslono nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35%,

b) minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: 40%,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m (3 kondygnacje), z zastrzezeniem, ze wysokos¢ innych

niz budynki obiektéw budowlanych mozna ustala¢ w planach miejscowych indywidualnie.

Proponowane w projekcie ZPI zasady zabudowy i warunki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni stonecznej (MN-PEF) sg zatem zgodne z ustaleniami

studium.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu w gminie Goczatkowice-Zdrdj obejmujacego

fragment dziatki ewid. nr 1668/5 stanowi kontynuacje i uszczegblowienie zapisow zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj w zakresie
ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zakresie
przeznaczenia terenu dla elektrowni stonecznej, na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych

ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) nie wystgpuje obowiazek zapewnienia zgodnosci z ustaleniami

studium.




Ryc. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdréj

skala 1:10 000
[ granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym
OZNACZENIA
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przezna-
czeniu terenu
obszary funkcjonaline (granice pomiedzy obszarami oznaczono linia
koloru biatego - z wyjatkiem odcinkow przylegajacych do paséw
drogowych)
[1 MU - obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Ograniczenia w zagospodarowaniu i w przeznaczeniu terenéw
na okreslone cele wynikajace z lokalizacji niektérych obiektéw
budowlanych oraz cech srodowiska, gdzie indziej nie
wymienione
[} strefa minimalnej odlegtosci budynkéw od granicy lasu z uwagi
~ na bezpieczeristwo pozarowe (12 m)
strefy techniczne niektérych elementdw infrastruktury technicznej
~ Strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych
a4 0 szerokosci po 10 m od skrajnych przewoddw linii
napowietrznych $redniego napiecia
strefy ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych
strefa ograniczonej wysokosci zabudowy i obiektdw naturalnych
w otoczeniu planowanego lotniska w Kaniowie (gm. Bestwina)
- caty obszar

Obszary ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego
udokumentowane ztoza kopalin
ztoza kopalin o znaczeniu strategicznym: granice zidz - wegla
kamiennego z metanem jako kopaling towarzyszaca ("Silesia")
- caly obszar
obszary i tereny gémicze
granice obszaréw gorniczych: - "Czechowice II" - koncesja
na wydobycie wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej - caly obszar
granice terendw gémiczych: - "Czechowice II" - caly obszar
Ochrona waloréw uzdrowiskowych
strefy ochrony uzdrowiskowej
granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowej (granica pokrywa sie
z granicq administracyjng gminy) - caty obszar
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych
zagrozenie podtopieniem w rejonie ujsciowego odcinka Doptywu
z Goczatkowic i zbiornika retencyjnego Rontok:
granica terenu zagrozenia podtopieniem wedtug oprac. Strategia
poprawy bezpieczenstwa przeciwpowodziowego w rejonie zbiornika
retencyjnego Rontok Maty w Goczatkowicach-Zdroju, Olbrych, Krakdw,
2010r.:
[...3 do 244 m n.p.m.
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
kierunki rozwoju uktadu drogowego
klasy funkcjonalno-techniczne drég publicznych
KDZ - drogi klasy zbiorczej, (4144S - numery drég powiatowych)
Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
system energetyczny
< linie elektroenergetyczne: $redniego napiecia 15/20 kv
napowietrzne
Inne ustalenia
obszary problemowe - caly obszar

Pozostale oznaczenia

] budynki

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie SUIKZP







