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Przygotowanie:

mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
Zaswiadczenie nr  KT-358/KW/193/2014 o
posiadaniu kwalifikacji do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow

mgr inz. Karolina Wiehle

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu w gminie Goczalkowice-Zdroj
obejmujacego fragment dzialki ewid. nr 1668/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 609 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust.3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
z wnioskiem inwestora zlozonym w dniu 8 marca 2024 r. za posrednictwem Wéjta Gminy Goczatkowice-Zdroj
z pézn. zm.,

Rada Gminy Goczalkowice-Zdroj

stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdréj (Uchwala Nr XLI1/277/2014

Rady Gminy Goczalkowice-Zdroéj z dnia 19 sierpnia 2014 r., zmieniona Uchwalg Nr XXX1/234/2017

Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj z dnia 19 grudnia 2017 r.) z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
i uchwala:
ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY TERENU W GMINIE GOCZALKOWICE-ZDROJ
OBEJMUJACEGO FRAGMENT DZIALKI EWID. NR 1668/5

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaty

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny terenu w gminie Goczalkowice-Zdroj obejmujacego
fragment dziatki ewid. nr 1668/5.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone sa w zalgczniku nr 1 do
uchwaly.

3. Powierzchnia obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym wynosi 1,6 ha.

§ 2. Integralng czgscig zintegrowanego planu inwestycyjnego sg zatgczniki:
1) czg$¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1 000 — zatgcznik nr 1;
2) dane przestrzenne — zalacznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy
Goczalkowice-Zdrdj wraz z czescig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiaca zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw;

4) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czgsci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkdw, ktdrej nie moze przekroczyé lico sciany; dopuszcza si¢ wysuniecie nie dalej niz 1,5 m przed
wyznaczong lini¢: schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, daszkéw, okapow, balkondw, przypdr,
tarasoéw, a nie dalej niz 0,5 m przed wyznaczong lini¢: ryzalitéw i wykuszy; linia zabudowy nie dotyczy
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych zjazdéw oraz miejsc postojowych i parkingdw;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako jedyne Iub przewazajace na wyznaczonym terenie,
obejmujace co najmniej 51% powierzchni dzialki budowlanej lub co najmniej 51% powierzchni
uzytkowych budynkéw na dzialce budowlanej, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako
uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 11°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania:
a) IMN-PEF - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni stonecznej,
b) 1PEF — teren elektrowni stonecznej;
4) lokalizacja inwestycji uzupelniajacej w postaci przystanku autobusowego;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcej
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty wynikajg z przepiséw odrebnych i prawomocnych decyzji:
1) teren i obszar gérniczy ,,Czechowice I1”;
2) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Silesia” (ID: 334);
3) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j;
4) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze dla lotniska Kaniéw, w zasiegu ktérych obowiazuja
ograniczenia wysokosci dla obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych zgodnie
z dokumentacja rejestracyjna lotniska.
3. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacej
zalacznik nr 1do niniejszej uchwaly sg informacjami dodatkowymi niestanowigcymi ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego:

1) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;
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2) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli
pigtrzacej — zbiornika Goczalkowice;

3) obszar zagrozony podtopieniami;

4) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20 kV.

§ 5. Nie formuluje sie ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych — na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym
nie wystepuja takie tereny;

2) ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody — na obszarze objetym zintegrowanym planem
inwestycyjnym nie wystepujg takie tereny;

3) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw podlegajacych prawnej ochronie débr kultury na podstawie
ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2022r.
poz. 840 z pézn. zm.), stanowisk archeologicznych ani obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow — na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja takie obiekty;

4) ochrony przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze
objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie znajduja si¢ takie tereny podlegajace ochronie.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zainwestowania oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki
zagospodarowania w ustaleniach szczegolowych;
2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) prowadzenie dzialalnosci w zakresie produkcji energii odnawialnej nie moze powodowaé
ponadnormatywnych uciazliwosci, w szczegdlnosci odoréw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny;

2) dla celéw ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi: w terenie MN-PEF jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarze objetym zintegrowanym planem
inwestycyjnym ustala si¢ zasady zabudowy iwarunki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szczegbdtowymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym Krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢
zabytkow i obiektow archeologicznych oraz znalezisk przedmiotdéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze
mogg by¢ zabytkami archeologicznymi, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w calosci znajduje si¢ w zasiggu:

a) terenu i obszaru gérniczego ,,Czechowice 117,
b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Silesia” (ID: 334);

2) w granicach terenu i obszaru gérniczego, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a obowigzuja przepisy ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 z p6zn. zm.), zabezpieczajace
czynnosci zwigzane z eksploatacja zl6z; przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ aktualne
warunki geologiczno-gérnicze;

3) dla zloza wegla kamiennego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b obowigzuja przepisy ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 22023 r. poz. 633 z p6zn. zm.) zabezpieczajace czynnosci
zwigzane z eksploatacjg zt6z oraz wskazane w pkt 4 lit. b;

4) obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w catosci znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej, dla ktérej obowigzuja przepisy ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1692), w szczegdlnosci:
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a) zakaz budowy zakladow przemystowych,

b) zakaz pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) zakaz prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dzialan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkéw wodnych,

d) zakaz prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska ijego uktad
urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu;

5) obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w calosci znajduje sie¢ w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody lotnicze dla lotniska Kanidw, w zasiegu ktérych obowigzuja ograniczenia
wysokosci dla obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych zgodnie z dokumentacja
rejestracyjna lotniska.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci nalezy zachowac nastgpujace zasady:
a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) kat zawarty pomigdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewnetrznej, a granica tej drogi nalezy ksztattowaé prostopadle lub w przedziale od 80°

do 100°,
¢) front nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 18 m,
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?.

§ 12. Ustalenia dotyczace podzialéw nieruchomosci: ustala si¢ minimalne wielko$ci nowo wydzielanych
dziatek: 800 m?.

§ 13. Wysokos¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu
wartosci.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 14. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz parkingowe;j:
1) powiazanie komunikacyjne terenu objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym z ukladem
zewnetrznym odbywa si¢ poprzez publiczng droge powiatowa nr 4145S (ul. Brzozowa), zlokalizowang
poza obszarem objg¢tym zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ drog wewnetrznych oraz ciggdw
pieszo-jezdnych i pieszych w obrebie obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla nowej zabudowy w granicach dzialki
budowlanej:
a)dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci minimum 2 miejsca na
1 mieszkanie,

b) dla nowo realizowanej elektrowni slonecznej w ilo$ci minimum 1 miejsce,

¢) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 6 stanowisk, nalezy zapewni¢ min.
1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ budowg, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej;
3) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ zzachowaniem odleglosci iwymogéw okreslonych
w przepisach odr¢bnych;
4) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym nalezy zapewnic
mozliwo$¢ korzystania z wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,
wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ podstawowy system odprowadzania sciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢. przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen odprowadzania
i oczyszczania $ciekow;

3) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych i gruntu;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan umozliwiajacych zatrzymanie niezanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych w obrgbie dzialki budowlanej, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsaczenia w gruncie z zastrzezeniem pkt 6;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ stanu wéd na gruncie ze szkoda dla
terendw sgsiednich.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w gaz w oparciu o sieci gazowe;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, wymiang, przebudowe i rozbudowe infrastruktury sieci i urzadzen
zaopatrzenia w gaz;

3) wzdtuz istniejacych inowo planowanych gazociggdw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi, w strefach kontrolowanych dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

4) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

§ 18. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia elektroenergetyki:

1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu o sieci elektroenergetyczne
oraz odnawialne zrédla energii;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, wymiane, przebudowe irozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetyki, w tym przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i budowe nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej napowietrznej
i podziemnej SN i nN;

4) linie SN inN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach; w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje¢ linii SN i nN na wspdlnej trasie;

5) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wngtrzowych stacji transformatorowych;

6) w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢ istniejaca napowietrzng linie
elektroenergetyczng sredniego napiecia 20 kV;

7) w obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie dopuszcza sie lokalizacji turbin
wiatrowych.

§ 19. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne:
1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, wymiang, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych
i urzadzen lgcznosci oraz dopuszcza sig ich remonty, wymiang i odbudowe;
2) dopuszcza si¢ budowe przewodéw Swiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrgbnymi.

§ 20. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ indywidualne systemy grzewcze jako podstawowe zrédla zaopatrzenia w cieplo;
2) obowigzuje uwzglednianie wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych okreslajacych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie cieplng przy wykorzystaniu
energii ze zrédel odnawialnych, w szczegélnosci: pomp ciepla, paneli stonecznych o mocy
nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace.

§ 21. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;
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2) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpaddéw obcych niewytworzonych w wyniku wilasnej dziatalnosci lub
bytowania;

3) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych iw sposob
umozliwiajacy przenikanie sktadnikéw odpadéw do srodowiska;

4) odbior i wywoz odpaddw zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrebnymi uchwatami.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni slonecznej oznaczony
symbolem 1MN-PEF.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,
b) teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
a) obiektow i urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajacej 500 kW,
b) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
¢) placow manewrowych,
d) parkingdéw, miejsc postojowych,
e) zieleni izolacyjne;j,
f) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
g) przystankéw komunikacji zbiorowej, wiat autobusowych;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,5;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci: 8 m od linii rozgraniczajacych teren 1MN-PEF z droga
zlokalizowana poza obszarem obj¢tym zintegrowanym planem inwestycyjnym;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: 13 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,

- stupow infrastruktury technicznej oraz napowietrznych sieci: 15 m,

- pozostalych obiektéw: 5 m;

b) forma dachu:

- dachy plaskie lub spadowe z zastrzezeniem tiret drugiego,

- dla nowej zabudowy, w przypadku ksztaltowania wysokosci powyzej 10 m, ustala si¢ dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci
dachowych od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachéw plaskich o powierzchni stanowiacej udzial
nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni slonecznej oznaczony symbolem 1PEF.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni slonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
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a) obiektow i urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajgcej 500 kW,
b) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
¢) placéw manewrowych,
d) parkingéw, miejsc postojowych,
e) zieleni izolacyjnej,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,05;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 8 m od linii rozgraniczajacych teren 1PEF z droga
zlokalizowang poza obszarem objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,
b) forma dachu: dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kgcie nachylenia przeciwlegtych
potaci dachowych od 20° do 40°.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczalkowice-Zdrgj.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Czes¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego - projekt

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...... Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia ...... .

Zintegrowany plan inwestycyjny terenu w gminie Goczatkowice-Zdréj obejmujacego fragment dziatki ewid. nr 1668/5
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne tworzone zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
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Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
do zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu w gminie Goczatkowice-Zdroj

obejmujacego fragment dziatki ewid. nr 1668/5

Podstawg sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) sa:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130),

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404).

Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem art.
67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przywolana
regulacja, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy [...] stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzqdzenia przez
wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, e miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie
z odnawialnych Zrédel energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie
niniejszej ustawy |[...].

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduje si¢ we wschodniej czgsci gminy
Goczatkowice-Zdroj i zajmuje powierzchni¢ okoto 1,6 ha. Glownym celem sporzadzania ZPI jest
ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu dla elektrowni stonecznej (PEF).
W projekcie wyznaczono réwniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni
stonecznej (MN-PEF), uwzgledniajacy istniejaca zabudowg oraz wskazany w studium kierunek
zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowej. W ramach inwestycji uzupetniajacej przewiduje si¢
realizacje przystanku autobusowego. Lokalizacje inwestycji uzupelniajacej przedstawiono w czesci
graficznej ZPI.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zapewnienia odpowiedniej odleglosci od drogi,
wskazano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od powiatowej drogi zbiorczej nr 4145S (ul. Brzozowa),
przylegajacej do przedmiotowego terenu. W projekcie ZPI wprowadzono zapisy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczace: terenu i obszaru gorniczego ,.Czechowice 117, udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,.Silesia”, strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej oraz powierzchni ograniczajagcych przeszkody
lotnicze dla lotniska Kaniéw, w zasiegu ktorych obowiazuja ograniczenia wysokosci dla obiektow
naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska.

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w calosci objety jest obowigzujagcym planem
miejscowym, przyjetym Uchwala Nr XLII/290/10 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdréj z dnia







7 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
gorniczych ,,CZECHOWICE 11", .BESTWINA”, .RUDOLTOWICE” i ,,GOCZALKOWICE ZDROJ”
znajdujacych sie w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdroj z pézn. zm. Na omawianym
obszarze wyznaczone sg dotychczas tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy zagrodowej (w_strefie mieszkalnej)
I11.50MN1/MN3, dla ktorych okreslono przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, oraz uzupehniajace: funkcje uslugowe dla dzialalnosci gospodarczej
(dopuszczonej w zabudowie jednorodzinnej), ktorych powierzchnia catkowita nie przekracza
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, komunikacja wewngtrzna, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym (w tym ogrody i sady), elementy infrastruktury technicznej

wraz z obiektami inzynierskimi;

— obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych. ogrodniczych. rybackich I11.52RU,
dla ktorych okreslono przeznaczenie podstawowe: obiekty zwiazane z produkcja i obstuga
wytwérczoscei rolnej, polowej, hodowlanej i rybackiej, oraz uzupetniajace: obiekty mieszkalne
zwigzane bezposrednio z produkcja i gospodarka rolna, hodowlana, ogrodnicza i rybacka,
elementy infrastruktury technicznej.

Zapisy projektu ZPI nie wplywaja znaczaco na zwigkszenie zasiggu terenow przeznaczonych
do zainwestowania. Na omawianych obszarach juz na podstawie obowigzujacego planu miejscowego
mozliwe bylo posadowienie obiektow budowlanych. Warto rowniez zauwazy¢, iz teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub elektrowni stonecznej (MN-PEF) obejmuje wylacznie obszar juz
zainwestowany, na ktorym zlokalizowane sa dwa budynki (mieszkalny oraz inny niemieszkalny).

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi uszczegolowienie zapisdw zawartych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj
z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Dla zabudowy mieszkaniowe]j ustalono zasady zabudowy i zagospodarowania w wigkszosci zgodne

z parametrami wyznaczonymi w obowiazujacych planach miejscowych.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. ¥ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sig zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury: obszar objgty zintegrowanym
planem inwestycyjnym znajduje si¢ we wschodniej czgsci gminy Goczatkowice-Zdroj, w terenach

o dotychczasowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng / zabudowg
zagrodowa (w strefie mieszkalnej) oraz obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, rybackich. W sasiedztwie przedmiotowego terenu zlokalizowane sg
ponadto tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, w tym przemyshu i rzemiosta
produkcyjnego, oraz lasow. Wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
elektrowni stonecznej (MN-PEF) stanowi uwzglednienie istniejacej zabudowy oraz wskazanego
w studium kierunku zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczenie terenu dla
elektrowni stonecznej (PEF) stanowi kontynuacje funkcji produkcyjnej zlokalizowanej w terenie
sgsiednim. W projekcie ZPI okreslono zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie







3)

4)

nieprzekraczalnej linii zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej ustalono zasady zabudowy
i warunki zagospodarowania analogiczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej w terenach
sasiadujacych;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju: realizacja projektowanej elektrowni stonecznej, stanowiacej

instalacje odnawialnego zrodla energii, zgodna jest z zasadg zrdwnowazonego rozwoju,
rozumianego jako rozwdj spofeczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania
dzialan politycznych, gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zaréwno
wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Inwestycja ta wplynie na podniesienie jakosci
srodowiska naturalnego poprzez ograniczenie szkodliwego wptywu produkeji i konsumpcji
na stan Srodowiska i ochrong¢ zasobow przyrodniczych (zmniejszenie emisji dwutlenku siarki
i tlenkow azotu do atmosfery poprzez zastapienie spalania paliw energia stoneczna).
Proponowane ustalenia dotyczace zabudowy mieszkaniowej, sankcjonujace istniejace
zagospodarowanie, pozostaja bez wplywu na rownowage przyrodnicza oraz trwatosé
podstawowych procesdéw przyrodniczych na obszarze gminy:

walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie ZPI ustalono zasady zabudowy i warunki

zagospodarowania przedmiotowego terenu; ograniczono wysoko$¢ zabudowy oraz wskazano
forme¢ dachu w nawigzaniu do parametréow ustalonych w obowigzujacych dokumentach
planistycznych dla zabudowy w terenach sasiednich. Przy ksztaltowaniu warunkow
przestrzennych uwzgledniono ponadto relacje omawianego obszaru z terenami otaczajagcymi oraz
charakter i gabaryty istniejacej zabudowy. Zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym,
obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduje si¢ w sasiedztwie terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej / zabudowy zagrodowej (w strefie mieszkalnej) oraz
zabudowy produkcyjnej, skfadow i magazynow, w tym przemystu i rzemiosta produkcyjnego,
a zatem w obszarze ksztattowania krajobrazu zurbanizowanego. Przedmiotowy teren nie jest
eksponowany w krajobrazie; nie posiada roéwniez powigzan widokowych z wartosciowymi
wyroznikami krajobrazu. Powstajaca relacja projektowanej inwestycji z obecnie istniejacym
krajobrazem, nie wplynie znaczaco negatywnie na krajobraz gminy. Z uwagi na trwajace prace
nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa slaskiego, nie sformutowano ustalen w zakresie
krajobrazéw priorytetowych;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zléz kopalin: obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym

znajduje si¢ poza zasiegiem form ochrony przyrody, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen
w tym zakresie. Proponowane w projekcie ZPI regulacje, w szczegdlnosci dotyczace minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, gospodarki wodno-sciekowej i odpadowej oraz
zaopatrzenia w ciepto, zapewniajg ochron¢ srodowiska (ograniczenie ponadnormatywnych
zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, gleb oraz powietrza atmosferycznego).
Prowadzenie dziatalnosci w zakresie produkcji energii odnawialnej nie moze powodowac
ponadnormatywnych uciagzliwosci, w szczegolnosci odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, wykraczajacych poza granice terenu, do ktdrego uzytkownik posiada tytul prawny.
Przez obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym nie przeplywaja cieki wodne; nie
znajduja sie tu réwniez zbiorniki wodne. W projekcie ZPl zaproponowano ustalenia dotyczace







5)

6)

7)

8)

9

gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Na obszarze objetym zintegrowanym
planem inwestycyjnym wystepuja laki trwale IV klasy bonitacyjnej (LIV) oraz tereny
mieszkaniowe (B). Przedmiotowy teren polozony jest w granicach zloza wegla kamiennego
LSilesia” (ID: 334), dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne zabezpieczajace czynnosci
zwigzane z eksploatacja zl6z oraz wynikajace z ochrony uzdrowiskowej, w szczegdlnosci zakaz
pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

wymagania _ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepujg obiekty wpisane
do rejestru zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow
odrebnych, stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
w zwiazku z czym nie sfomutowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZPI wprowadzono zapis
o obowiazku ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotdw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240): przedmiotowy
teren znajduje si¢ poza obszarami zagrozonymi powodzig iosuwaniem si¢ mas ziemnych,
w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZPl wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono posrednio w kontekscie
wymagan ochrony srodowiska. Ze wzgledu na uzdrowiskowy status gminy, na przedmiotowym
terenie obowiazuje szereg zapisow dotyczacych ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W zasiggu omawianego obszaru nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne, dla ktérych
konieczne bytoby zapewnienie dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni: przedmiotowy teren zlokalizowany jest przy publicznej drodze
powiatowej nr 4145S (ul. Brzozowa), w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Na omawianym obszarze oraz w jego bezposrednim otoczeniu znajdujg sie sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna itelekomunikacyjna. Obstuga
analizowanego terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej jest technicznie

i ekonomicznie uzasadniona;

prawo wilasnosci: projekt ZPI sporzadzany jest na wniosek inwestora posiadajacego prawo
dysponowania przedmiotowym obszarem. Ustalenia projektu ZPl nie ingeruja w prawo
wlasnosci; granice projektowanych terendw zostaly dostosowane do istniejgcych podziatow

wlasnosciowych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w zasiggu obszaru objetego zintegrowanym
planem inwestycyjnym nie znajduja si¢ tereny zamknigte ze wzgledu na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. W toku
procedowania ZPI, projekt uzgodniono z wlasciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: w projekcie ZPI uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,

rozumianego jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogotu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych
fadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony srodowiska;







11)potrzeby w_ zakresie _rozwoju___infrastruktury  technicznej. w_ szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych: w projekcie ZPI sformulowano szereg ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dotyczacych ich budowy, modernizacji,
wymiany, przebudowy i rozbudowy. Dopuszczono budowe, modernizacje, wymiang, przebudowe
i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i urzadzen lacznosci, a takze budowe przewoddw

swiatlowodowych, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi. W toku ponownego
opiniowania, PSG oddziat w Zabrzu wniost o wprowadzenie do ustalen ZPI zapiséw dotyczacych
ograniczen w zasiggu stref kontrolowanych gazociagow, jednak ze wzgledu na to, ze ograniczenia
te regulowane sa przepisami odrgbnymi, nie wprowadzono zmian w tym zakresie.
Nie wprowadzano rowniez pasow technologicznych dla prowadzenia projektowanych
gazociagdw ze wzgledu na brak projektow gazociagéw w zasiggu obszaru objetego ZPI;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania

przestrzennego. w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: projekt ZPI sporzadzany
jest zgodnie z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedowania ZPI zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez podanie
do publicznej wiadomosci informacji o rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu.
Konsultacje spofeczne odbyly si¢ w dniach od 11 czerwca do 8 lipca 2024 r. oraz ponownie
w dniach od 19 lipca do 9 sierpnia 2024 r. i obejmowaly: zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz

prowadzenie punktu konsultacyjnego;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna jest
prowadzona zgodnie z wymogami art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu ZPI sporzadzona zostanie dokumentacja prac

planistycznych, ktora nastgpnie zostanie przekazana do organu nadzoru;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci:
proponowane ustalenia nie majg wptywu na warunki zapewniania odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym nie
jest zwigzane z terenami uje¢ wod. Poprzez zapisy zmierzajace do ochrony wodd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, posrednio zapewnia si¢
odpowiednig jakos¢ wod. Wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej obejmujacego istniejaca
zabudowe oraz niewielka rezerwg umozliwiajacg jej uzupetnienie, nie wplywa na zwigkszenie

zapotrzebowania na wodg¢ do celdéw zaopatrzenia ludnosci;
15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i sSrodowiska: z uwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystgpienia powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej
skutkow dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej: w projekcie ZPI nie wskazuje si¢ terendw rolnictwa. Wskutek realizacji proponowanych
ustalen dojdzie do zmniejszenia arealu uzytkowanych gruntéw rolnych; ze wzgledu na
powierzchnig¢ obszaru, nie wplynie to jednakze znaczaco na kompleksy terenow rolnych.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty orne wysokich klas bonitacyjnych,
podlegajace ochronie prawne;j.







2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny

sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,

w tym zglaszane w postaci wnioskow I wuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przy formulowaniu ustalen projektu ZPI wywazony zostal interes publiczny i prywatny. Zlozony

wniosek byl rozpatrywany w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz

przeprowadzonych konsultacji spolecznych. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne

stanowily podstawg do podejmowania decyzji w toku procedowania ZP]I.

Dla projektu ZPI nie sporzadza si¢ strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (SOOS). W toku

procedowania ZPI dokonano uzgodnienia odstapienia od przeprowadzenia SOOS z:

— Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony  Srodowiska ~w  Katowicach, pismo  znak:
WO0O0S.410.143.2024.MM z dnia 7 maja 2024 r.;

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tychach, pismo znak: NS-ZNS.
9022.2.19.305.2024 z dnia 2 maja 2024 r.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan ladu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez [...J.

Na omawianym obszarze juz na podstawie obowiazujacego planu miejscowego mozliwe bylo
posadowienie obiektow budowlanych. Wskazywany w projekcie ZPI teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub elektrowni stonecznej (MN-PEF) obejmuje wylacznie obszar juz zainwestowany,
na ktérym zlokalizowane sa dwa budynki (mieszkalny oraz inny niemieszkalny).

W projekcie ZPI nie wyznacza si¢ zupetnie nowych terenow zabudowy, w zwigzku z czym wymogi
okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nie maja zastosowania.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia

uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Goczatkowice zostala wykonana w 2010 roku i przyjeta Uchwalg Nr XLII/291/10 Rady Gminy

Goczatkowice-Zdroj z dnia 7 wrzesnia 2010 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium i przystapienia

do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Goczatkowice-Zdré;j.

Obecnie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone s3 ustaleniami

obowiazujacych planow miejscowych:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Goczatkowice — Dolina Wisty” dla
czesci obszaru gminy Goczalkowice-Zdrdj obejmujacej Jezioro Goczatkowickie (Uchwata
Nr XLI1X/294/2006 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca 2006 r.),







— zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendw  gorniczych
.CZECHOWICE 11", .BESTWINA”, .RUDOLTOWICE” i ..GOCZALKOWICE-ZDROJ”
znajdujacych sie w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdroj (Uchwala
Nr XLI11/290/10 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroj z dnia 7 wrzesnia 2010 r.).

Z uwagi na sytuacje planistyczng nie ma przypadkow indywidualnego rozpraszania zabudowy poza

obszarami przeznaczonymi pod zabudowg — nie sa wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Najbardziej aktualne analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikaja

z opracowania ,,Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne dotyczace potrzeb i mozliwosci

rozwoju gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Goczatkowice-Zdroj”

(styczen 2017 r.), wykonanego na potrzeby projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdrdj, w zwiazku z Uchwalg Nr 1V/29/2015

Rady Gminy Goczatkowice-Zdrdj z dnia 27 stycznia 2015 r.

Projekt ZPI, stanowiacy szczegdlna forme planu miejscowego, uchwalany jest przez rade gminy

na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wdjta gminy. Ocena aktualnosci studium i planow

miejscowych nie okresla potrzeb i zamierzen inwestorow w zakresie zintegrowanych planow
miejscowych, z zwiazku z czym, sprawdzanie zgodnosci projektu ZP1 z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest bezprzedmiotowe.

W zasiegu przedmiotowego terenu nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne, dla ktorych konieczne

byloby uwzglednienie uniwersalnego projektowania, stuzacego zapewnieniu dostepnosci osobom ze

szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na charakter projektu ZPI nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy finansowo inwestora, dla ktérego
sporzadza si¢ projekt. Po zagospodarowaniu przedmiotowego obszaru, prognozuje si¢ wzrost
wplywoéw zwiagzanych z podatkiem od gruntu oraz budynkéw i budowli, wplywajacy na wzrost
dochodéw gminy.







