Projekt

z dnia 24 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Goczalkowice-Zdréj
w rejonie Urzedu Gminy

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 poz.609 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.), a takze
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w gminie
Goczalkowice-Zdréj w rejonie Urzedu Gminy, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdroj (uchwata Nr XLI11/277/2014 Rady Gminy
Goczalkowice-Zdrdéj z dnia 19 sierpnia 2014 r., ze zmiana przyjeta uchwata Nr XXX1/234/2017 Rady
Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia 19 grudnia 2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W GMINIE
GOCZALKOWICE-ZDROJ W REJONIE URZEDU GMINY

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w gminie Goczatkowice-
Zdréj w rejonie Urzedu Gminy, zwany dalej ,,planem”, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,6 ha, potozony w granicach oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z ich przebiegiem okreslonym uchwata Nr XL VIII/323/2023 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia
31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w Gminie Goczatkowice-Zdrdj w rejonie Urzedu Gminy”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1: rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) Zalacznik nr 2: rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3: rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.
4. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) Linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbol,
nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu (jeden teren bez numeracji);
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3) Obowigzujaca linia zabudowy;

4) Nieprzekraczalna linie zabudowy;

5) Budynek zabytkowy chroniony ustaleniami planu;

6) Obiekty dobr kultury wspotczesnej — miejsca pamieci;
7) Obszar przestrzeni publiczne;j;

8) Tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow — caty obszar planu
znajduje sie w granicach:

a) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

b) terenu i obszaru gérniczego ,,Goczatkowice-Zdroj 17,

¢) terenu gorniczego ,,Czechowice 117,

d) ztoza wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj 17,
e) ztoza wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna”,

f) gérniczego filara ochronnego dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1),

g) powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow (w obszarze miedzy izoliniami
okreslajacymi nieprzekraczalne rzedne od 338,7 do 348,7 m n.p.m.),

h) obszaru potozonego w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, okreslajace funkcje, zwlaszcza rodzaj zabudowy oraz sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu, ktéremu mogg towarzyszy¢ obiekty budowlane, wtym budowle iinne
urzadzenia wykorzystywane wylgcznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym dojazdy i dojscia, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) ,,przeznaczeniu uzupelniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze jedynie uzupehiac¢
przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, stanowiac towarzyszacy przeznaczeniu
terenu rodzaj oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania o okreslonych w planie funkcjach, mogacych
wystepowac wylacznie wspdlnie z przeznaczeniem terenu;

3) ,,przeznaczeniu wykluczonym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu;

4) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespol, ogoét budynkow, z zastrzezeniem, ze
wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 8, odnosi si¢ rowniez do budowli;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przy ktorej
nalezy sytuowa¢ zabudowe w zakresie zewnetrznej $ciany budynkow, przy czym linia ta nie dotyczy
elementow wystajacych poza zewnetrzng $ciang budynku takich jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy
dachu i inne zadaszenia, schody i pochylnie zewngetrzne;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgcg sytuowanie zabudowy, odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania
zewnetrzne] Sciany budynkoéw w stosunku do terenow przyleglych lub istniejacych elementow
zagospodarowania i uksztattowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy elementow wystajacych poza
zewngtrzng Sciang budynku takich jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu i inne zadaszenia, schody
i pochylnie zewnetrzne;

7) ,,wskazniku intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy dotyczacy kondygnacji nadziemnych (to znaczy powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynku) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

8) ,,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ udziatl procentowy powierzchni terenu
zajetej przez pole powierzchni zabudowy budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym pole powierzchni zabudowy oblicza si¢ na podstawie prostokatnego rzutu na ptaszczyzne poziomag
zewngtrznych plaszczyzn $cian zewngtrznych kondygnacji przyziemnej budynku, aw budynkach
posadowionych na filarach na podstawie rzutu zewnetrznych ptaszczyzn $cian zewnetrznych kondygnacji
opartej na tych filarach.
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9) ,,wskazniku powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

10) ,,wysokos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, §cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

11) ,,zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokryta roslinnoscia zagospodarowana jako
urzadzone i utrzymane rézne formy zieleni, w szczegdlnosci drzewa, krzewy, kwietniki i trawniki, stuzace
rekreacji 1 wypoczynkowi, z mozliwo$cig sytuowania chodnikéw, $Sciezek, alei oraz placéw gier i zabaw
wraz z obiektami matej architektury oraz budowlami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi rekreacji,
wypoczynkowi i aktywnosci fizycznej oraz zwigzanymi z kulturg i historig;

12) ,,pierwotnych elementach wystroju” — nalezy przez to rozumie¢ elementy architektoniczne, dekoracyjne
i ozdobne, zwigzane z obiecktem zabytkowym, ktore pochodza z okresu budowy, zgodnego z datowaniem
w ewidencji zabytkow, lub zostaly odtworzone w okresie pdzniejszym na wzor elementu pierwotnego,
wyrozniajace si¢ przestrzenie na elewacji budynku, w tym materialty wykonczeniowe elewacji i pokrycia
dachowego, zdobienia architektoniczne i sztukatorskie, ornamenty iinne ozdobne motywy i ksztalty
przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wneki, rzezby, ptaskorzezby, figury, a takze
nadproza i obramowania okienne i drzwiowe;

13) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wigcej potaci
dachowych nie wigkszym niz 11°

14) ,,dachu spadowym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wigcej potaci
dachowych powyzej 11°, lecz nie wigcej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody, krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
teren ushug oznaczony symbolem U:

1) Przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3: ustugi.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub pieszo-rowerowa
¢) parkingi, z zastrzezeniem § 9 pkt 1;
3) Przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi handlu i rzemiosta, z wyjatkiem lokalu o udziale stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego,

c) ustugi gastronomii, z wyjatkiem lokalu o udziale stanowigcym nie wigcej niz 40% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego,
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d) sktady i magazyny oraz gospodarowanie odpadami jako samodzielnych dzialalno$ci niezwigzanych
z uslugowym przeznaczeniem terenu — nie dotyczy skladow imagazynow towarzyszacych innym
dziatalnosciom uslugowym oraz gospodarowania odpadami wytwarzanymi w ramach prowadzonej
dziatalno$ci ustugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu uslug oznaczonego
symbolem U:

1) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

2) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1 lit. a) oraz § 9 pkt 5;

6) Geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1 lit. a).
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ochrone budynku zabytkowego oraz obiekty dobr kultury wspolczesnej — miejsce pamigci, zgodnie
z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, o ktérych mowa w § 7;

2) ochrong istniejgcej przestrzeni publicznej i uksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych w zakresie
obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w § 8;

3) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu obowigzujacej i nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

4)na elewacji budynkoéw nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnos$ci zabarwienia, odcienie kolorow:
bialy, bezowy, brazowy, szary, z6lty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow;

5)w przypadku dachoéw o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowaé pokrycia dachowe w postaci
dachowki, blachodachowki lub dachéwki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt
dachéwki, w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska ustala sig:

1) zakaz stwarzania ucigzliwo$ci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do woéd lub do ziemi oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do
ziemi;

3) w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zi16z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z

kopalin obowigzujg wymogi ochrony uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania surowcow mineralnych
innych niz naturalne surowce lecznicze.

§ 7. 1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala si¢ ochrong:

1) budynku zabytkowego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonego graficznie na rysunku planu
— budynek przy ul. Szkolnej 15 (dawniej budynek mieszkalny, obecnie ustugowy)

2) obiektow dobr kultury wspdlczesnej — miejsc pamigci, oznaczonych graficznie na rysunku planu
(lokalizacja przy ul. Szkolnej 15 obejmuje dwa nizej wymienione obiekty):

a) glaz z orfem i tablicg ku czci polegtych za wolno$¢ Ojczyzny,

b) tablica upamietniajaca Pawla Mtodzika i Franciszka Kotoczka polegtych w1 Powstaniu Slaskim
17.11.1919 r.

2. Zasady ochrony budynku zabytkowego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, obejmuja:
1) nakaz zachowania:

a) powierzchni zabudowy budynku i wysokosci budynku oraz ksztattu dachu,
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b) rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, oile zachowaly pierwotny uklad pochodzacy
z okresu budowy budynku zgodnego z historycznym datowaniem zabytku,

c) historycznej stolarki drzwiowej (zewngtrznej) iokiennej, z mozliwosci jej wymiany, wylacznie
w przypadku jej destrukcji technicznej, na stolarke odzwierciedlajaca pierwotna forme historycznej
stolarki, z zastrzezeniem zakazu stosowania szprosdw wewnatrz szybowych,
d) pierwotnych elementéw wystroju, o ile wystepuja;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych, z zastrzezeniem pkt 3:

a) w postaci dachéwki ceramicznej lub cementowej albo blachodachéwki imitujacej dachowke ceramiczna
lub cementowa, z dopuszczeniem pokry¢ dachowych w postaci szarej blachy ptaskiej w uktadzie na
rabek stojacy,

b) wylacznie w odcieniach kolorow: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary;
3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z potyskiem oraz z blachy trapezowej lub faliste;j;

4) zakaz stosowania na elewacji budynkow oktadzin ipaneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub faliste;j;

5) dopuszcza si¢ roboty budowlane wynikajace z bezpieczenstwa technicznego i podwyzszenia standardu
uzytkowego oraz z zapewnienia wymogow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci osob
niepetnosprawnych, a takze polegajace na termomodernizacji, z zastrzezeniem pkt 6.

3. Zasady ochrony okreslone w ust. 2, nie obowigzuja, jesli po wejsciu w zycie ustalen planu budynek
zabytkowy zostanie wykre$lony z gminnej ewidencji zabytkéw, na podstawie przepisow odrgbnych
obowigzujacych w tym zakresie.

4. Zasady ochrony obiektéw dobr kultury wspotczesnej — miejsca pamieci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
obejmuja:
1) nakaz zachowania formy zewngtrznej obiektow;

2) zakaz przestaniania obiektow, w szczegdlno$ci zakaz sytuowania w granicach planu, w odleglosci
mniejszej niz 8 m, innych obiektow, budowli i urzadzen o wysokosci powyzej 1 m;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot zwigzanych z utrzymaniem obiektu w dobrym stanie technicznym,
uzytkowym i estetycznym;

4) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow w inne miejsce.

§ 8. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, wyznaczony na rysunku planu iustala si¢ wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zapewnienie mozliwo$ci swobodnego, publicznego przemieszczania si¢ ludzi w obrebie
przestrzeni publiczne] oraz zagospodarowywanie terenow w sposdb zapewniajgcy bezpieczne warunki
przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnos$ci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspodtistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ umieszczanie: o§wietlenia publicznego, tawek
lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie
czystosci.

§ 9. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu:

1) Caty obszar planu objety jest strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone odpowiednio dla strefy ,,B”, zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) Caly obszar planu objety jest terenem i obszarem gérniczym ,,Goczatkowice-Zdréj I” oraz zlozem wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdr6j I” — zagospodarowania i uzytkowanie
terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wiasciwosci wod leczniczych oraz zmiany podziemnych
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stosunkow wodnych iuruchomienia proceséw geologicznych zagrazajacych zlozu podziemnych wod
leczniczych;

3) Caly obszar planu objety jest terenem goérniczym ,,Czechowice II” oraz zlozem wegla kamiennego
,Kobior-Pszczyna” — przy zagospodarowaniu terenu i ksztalttowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne
warunki geologiczno - gornicze.

4) Caly obszar planu objety jest gorniczym filarem ochronnym dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1) —
obowigzuje ochrona ujecia wod leczniczych przed negatywnymi wplywami dziatalnosci gorniczej
zagrazajacej funkcjonowaniu ujecia.

5) Ochronie podlegaja warunki zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Kaniow usytuowanego w gminie
Bestwina, w odleglosci ok. 3,4 km od punktu odniesienia lotniska — obowiazuja przepisy prawa lotniczego
oraz ograniczenia wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kanidw, w szczegdlnosci
uwzgledniajac okreslone na rysunku planu granice:

a) powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow, wyznaczone w formie izolinii
z przypisanymi rzednymi, okre$lajacymi nieprzekraczalng wysokos$¢ obiektow, w tym zabudowy —
w obrebie powierzchni obowigzuje zmienne ograniczenie wysokosci wynoszace w obszarze planu od
338,7 m n.p.m. do 348,7 m n.p.m, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20);

b) zasiegu obszaru potozonego w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniéw — obowiazuja
ograniczenia w przeznaczeniu terenu, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa ruchu
statkow powietrznych.

§ 10. Nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
przy czym w przypadku wystgpienia procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, na
podstawie stosownej uchwaly Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj, ustala sig:

1) w zakresie dzialek budowlanych — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18 m;

2) dla innych (wyzej niewymienionych) dzialek — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowac prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 11. 1. W przypadku istniejacej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktorych przed wejsciem w zycie
planu, przekroczony zostat ktory$ z ustalonych w planie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania danego terenu, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe lub wymiang kubatury oraz takie
roboty budowlane, ktore mieszczag si¢ w zakresie pozostatych okreslonych dla danego terenu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Obowigzuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci,
w zaleznosci od jej rodzaju iparametréow, w szczego6lnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz mozliwosé
prowadzenia prac i robdt zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) Uznaje sie, iz teren ustug oznaczony symbolem U ma zapewniong obstuge komunikacyjna z istniejacych
drog publicznych — ul. Szkolna i ul. Krzyzanowskiego, ktore przebiegaja poza granica obszaru planu,
bezposrednio przylegajac do terenu ustug oznaczonego symbolem U,

2) Gtowne warunki powiazania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewngtrznym uktadem drogowym, zapewnia ul. Szkolna — powigzanie z pozostaltymi obszarami Gminy
Goczatkowice-Zdrdj oraz z drogg krajowa nr 1 poprzez ul. Gtéwnag i ul. Uzdrowiskowa;

3) Dopuszcza sig realizacj¢ nowych drog wewnetrznych w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dzialki budowlane;j
— nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

Id: C687F4FC-6756-4679-80A6-E384CA7162A0. Projekt Strona 6



3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.
4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) Dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce
cze$¢ kondygnacji budynku;

2) Dopuszcza sig garaze wolno stojace lub zespoty takich garazy, wylacznie w zasiggu nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

5. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w oparciu
o remont, przebudowe irozbudowg istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
i urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) Parametry infrastruktury technicznej, w tym wysoko$¢ budowli, nalezy przyjmowac¢ w sposob niezbedny
dla prawidtowego uzbrojenia terenow, z zastrzezeniem § 8 pkt 5, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢
uzytkowego wykorzystania terenu U zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami dotyczacymi ochrony
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

2) Zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢;

3) Zakazuje si¢ sytuowania niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW oraz wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej
w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowg istniejacych
i budowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna icieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych
instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3;

6) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ziemi i wod lub urzadzen wodnych,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych obowiazujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki, opartych na infiltracji wody lub pelnigcych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajgce
zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania
lub rozsaczenia.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30%, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdro;.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj postanawia

W zwiazku z brakiem uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terené6w w gminie Goczatkowice-Zdr6j w rejonie Urzedu Gminy, nie ma podstaw do rozstrzygania
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2024 poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 1. poz. 1688),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdré6j postanawia

Plan miejscowy nie wywotuje skutkéw finansowych zwiazanych z konieczno$cig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, nie ma wigc podstaw do
rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Goczatkowice-Zdroj w rejonie
Urzedu Gminy (plan), sporzadza si¢ na podstawie uchwaly nr XLVIII/323/2023 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdrdj z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia tego planu. Granicg
planu objeto obszar o powierzchni ok. 0,64 ha, znajdujacy si¢ w centralnej czgsci gminy przy ul. Szkolnej
iul. Krzyzanowskiego. Na obszar skladaja przede wszystkim dziatki juz zabudowane budynkami
ustugowymi zwigzanymi zcelami publicznymi w zakresie administracji publicznej (Urzad Gminy),
bezpieczenstwa publicznego (Straz Pozarna) oraz edukacji (przedszkole) — dziatki nr 2718/36 12717/36.
Podjecie dziatan zwigzanych z opracowaniem planu miejscowego wynika glownie z zamiaru rozbudowy
Ochotniczej Strazy Pozarnej, wykorzystujac do tego celu niezagospodarowane dotychczas niewielkie
dziatki nr 2321/36, 2320/36, 2327/36, sasiadujacej z Urzedem Gminy.

Celem planu miejscowego, jest okreslenie przeznaczenia odpowiadajgcego aktualnym potrzebom gminy,
w zakresie celow publicznych zwiazanych z zabezpieczeniem dodatkowych przestrzeni niezbednych dla
wlasciwego funkcjonowania Strazy Pozarnej. Glownym zadaniem nowego planu jest weryfikacja ustalen
obowigzujacego  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego terendw  gorniczych
,CZECHOWICE II”, ,,BESTWINA”, , RUDOLTOWICE” i ,,GOCZALKOWICE ZDROJ” znajdujacych
si¢ w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdroj, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLI1/290/10
Rady Gminy Goczatkowice-Zdr6j z dnia 7 wrzesnia 2010 r. Przeznaczenie terenu w obowigzujacym planie
obejmuje tereny zabudowy ustugowej — ustugi administracji gospodarczej, samorzadowej, finansowe;j,
urzedy rowne, ustugi panstwowej iochotniczej strazy pozarnej, ustugi pocztowe oraz ustugi kultury
(UA,UK), atakze teren ustug os$wiaty iedukacji (UE). Natomiast na dziatkach, ktéore miatby by¢
przeznaczone pod rozbudowg Strazy Pozarnej, obowigzujacy plan ustala tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN1). Celem nowych regulacji ma by¢ uspdjnienie przeznaczenia ustugowego w granicach
catego planu poprzez ustalenie terenu ustugowego oznaczonego symbolem U.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie zart. 14 ust. 8§ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stluzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow zagospodarowania izabudowy terendow
(art. 4 ust. 11iart. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do
przedmiotu ustalen planu, obejmujace (rozdzial 2): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny
oraz zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu (§4); zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 5); zasady ochrony $rodowiska (§ 6); zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow (§ 7); wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
(§ 8); granice isposdb zagospodarowania terendw, obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow (§ 9); szczegdlowe zasad i warunki scalenia ipodziatu nieruchomosci
(§ 10); szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§ 11); zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej (§ 12); stawke
procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia
zawarte w § 4, w ramach zasad ksztatltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu okreslaja:
minimalny 1imaksymalny wskaznik intensywno§¢ zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, gabaryty obiektow i geometri¢ dachow.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty, ktore
wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

-zasad ochrony krajobrazu iksztaltowania krajobrazu — obszar planu nie jest eksponowany
w krajobrazie, zwlaszcza w przestrzeni wymagajacej ochrony lub ksztattowania krajobrazu;

- obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig — plan
znajduje si¢ poza zasiggiem wpltywu tych zagrozen;

- krajobrazoéw priorytetowych — dotychczas nie sporzadzono inie uchwalono audytu krajobrazowego,
o ktérym mowa w art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — plan bedzie
podstawa do realizacji planowanych przez gming zamierzen inwestycyjnych, bez potrzeby zapewniania
w jakims$ konkretnym okresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujacych do dnia 24 wrzesnia 2023 r.,, w zakresie, wjakim umozliwia to
art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688): przepisy art. 2 pkt 28-35,
art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig
w brzmieniu nadanym niniejszqg ustawq — w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed
dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy. Projekt planu zostal wyslany do organow opiniujacych
1 uzgadniajacych przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektonicznej i
krajobrazowe, atakze potrzeby zréwnowazonego rozwoju spelniono poprzez: zapewnienie ochrony
budynku zabytkowego oraz obiektow dobr kultury wspotczesnej (miejsca pamigci), okreslenie obszaru
przestrzeni publicznej] wraz z wymogami jej ochrony, sytuowanie zabudowy ograniczono zasiegiem
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zapewniajac wymagania w zakresie zewngtrznej estetyki obiektow
(kolory elewacji). Obszar planu nie charakteryzuje si¢ wystgpowaniem komponentéw decydujacych
o walorach krajobrazowych — zurbanizowana centralna czgs¢ gminy. Percepcja waloréw architektonicznych
1 zwigzanych z ,,mikro” krajobrazem, zaleze¢ bedzie od zrealizowanych cech elementéw zagospodarowania
terenu, standardow i jakosci architektury, nasycenia zielenig, w tym zadrzewieniami.

Potrzebny zrownowazonego rozwoju stanowity podstawe¢ ksztattowania polityki przestrzennej ustalonej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument studium
opracowany zostal przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali calej gminy, w tym
oceniajgc oddzialywanie planowanego rozwoju na S$rodowisko, zapewniajagc roéwnowage pomiedzy
przeznaczeniem terenow pod dany rodzaj zabudowy (biorgc pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju
gminy) a zachowaniem zasobow $rodowiska naturalnego, w tym przyrodniczego i krajobrazowego.
Rozpatrywanie potrzeb zrownowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest istotnie zawezone
w kontekscie przyjetego w studium kierunku rozwoju wramach obszaru uslugowego oraz faktu
wczesniejszego (na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych) przeznaczenia wszystkich terendw
w obszarze planu pod zabudowg (czgsciowo jedynie mieszkaniowa). ZrOwnowazony rozwoOj zapewniaja
wigc przede wszystkim opisane wczesniej zasady tadu przestrzennego — zwlaszcza w zakresie ograniczania
wpltywu na sasiadujace tereny mieszkaniowe oraz eliminowania funkcji dysharmonijnych. Dbanie
o zrownowazony rozwdj wynika réwniez z przyjetych zasad ochrony srodowiska (opisane nizej pkt 2) i
zdrowia ludzi (nizej pkt 4). Sam fakt nasycania funkcji ustugowych w obszarze juz stanowigcym zabudowe
ustugowa centralnej czgsci gminy wpisuje si¢ w zasad¢ rdwnowazenia rozwoju bez potrzeby zajmowania
nowych terenow dotychczas nieprzeznaczonych pod zabudowe. Rowniez uzasadnienie odnoszace si¢ do
wywazenia interesu publicznego iprywatnego (nizej: II. Art. 1, ust.3) wpisuje si¢ w potrzeby
uwzgledniania zrbwnowazonego rozwoju.

2. Wymagania ochrony $rodowiska iprzyrody, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i le$nych sg w planie miejscowym uwzglednione, bioragc pod uwage niezalezne dziatanie licznych
przepisow odrebnych stuzacych ochronie srodowiska. Regulacje planu zapewniaja ochrone $rodowiska,
nawigzujac do art. 72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, w sposob adekwatny do mozliwych do okreslenia
w planie regulacji, przede wszystkim w zakresie ograniczania ponadnormatywnych zanieczyszczen
(ochrona powietrza, ochrona przed halasem i wibracjami, zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
i podziemnych).

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem obszardw objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
w tym poza granicg obszaru Natura 2000. Uwzgledniono w planie wystgpowanie zasobdéw naturalnych
w postaci zl6z objetych prawem wilasno$ci gorniczej: zloze podziemnych wod leczniczych
zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdr6j” oraz ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”.
Plan potozony jest poza zasiggiem udokumentowanych zbiornikow wod podziemnych wymagajacych
szczegodlnej ochrony (GZWP lub LZWP). Jednak w zakresie gospodarowania wodami, ze wzgledu na
zasilanie Uzytkowego Poziomu Woéd Podziemnych Rejonu Matej Wisty (Q-II), za istotne uznaje sie¢
zadbanie o naturalng infiltracje wod opadowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe poprzez nakaz
stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody lub petniacych funkcje retencyjne,
w tym umozliwiajagce zagospodarowanie lub gromadzenie woéd opadowych iroztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia.
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W granicach planu wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych — uzytek ,,RIIIb — grunty orne”.
Formalnie grunty te nie podlegaja ochronie, poniewaz zostaty w latach wczesniejszych przeznaczone na cele
nierolnicze — pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Nie wystepuja uzytku lesne bedace przedmiotem
ochrony gruntow lesnych, zwiazane z koniecznos$cia zmiany ich przeznaczenia na cele nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow spetnione sa poprzez ochrone znajdujgcych
si¢ w obszarze planu: budynku zabytkowego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow — budynek przy ul.
Szkolnej 15 (dawniej budynek mieszkalny, obecnie przedszkole) miejsc pamigci (dobra kultury
wspotczesnej) — glaz z ortem i tablicg ku czci polegltych za wolno§¢ Ojczyzny oraz tablica upamigtniajgca
Pawta Mtodzika i Franciszka Kotoczka polegtych w I Powstaniu Slaskim 17.11.1919 r. Ustalenia shuzg
zachowaniu i wzmocnieniu ochrony tych wartosci kulturowych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami (za ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami), w tym osob niepelmosprawnych. Wymagania te uwzglgdnia si¢ posrednio,
w kontek$cie wymagan ochrony $rodowiska oraz ochrony walorow uzdrowiskowych (uzdrowiskowy status
gminy). W granicach obszaru planu oraz w jego sgsiedztwie nie zidentyfikowano obiektow i obszaréw,
ktore moglyby zagraza¢ zdrowiu oraz bezpieczenstwu ludzi i mienia, zwlaszcza zagrozen osuwiskowych
czy powodziowych lub ponadnormatywnej emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Wymagania w stosunku do oséb ze szczegdlnymi potrzebami, wtym o0so6b niepetnosprawnych,
uwzglednia si¢ w zakresie wymogoéw ksztaltowania przestrzeni publicznej (zagospodarowywanie terenow
W sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ tych osob). Wszelkie inne
wymogi potrzeb oséb niepetnosprawnych wynikaja z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo
budowlane.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg przede wszystkim z aktywizacjg terenow dotychczas
niezagospodarowanych na potrzeby funkcji ustugowych. Rozwiazania przyjete w planie beda wptywaé na
zwigkszenie potencjalu stuzb dbajgcych o bezpieczenstwo publiczne (straz pozarna), a posrednio wptynie to
na podwyzszenie walorow ekonomicznych dzialek w rejonie obszaru planu. Nalezy podkresli¢, iz celem
planu nie jest uzyskanie zadnych korzysci ekonomicznych wynikajacych zustalonego w planie
przeznaczenia, a jedynie efektywne zagospodarowania terenu, dbajac o interes publiczny.

6. Prawo wlasnos$ci — obszarem regulacji planistycznych objgta jest dzialka stanowigca zasob gminy, a
ustalenia planu nie wplywaja na naruszenie interesu prawnego wiascicieli dziatek sasiednich, zwlaszcza
nie bedzie dochodzi¢ do obnizenia warto$ci nieruchomosci sgsiednich.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystgpuja obszary lub obiekty,
ktore wymagaja uwzglednienia ze wzglgdu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego czgsciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, dziedzictwa kulturowego i Srodowiska. Jednak podstawowa potrzeba interesu publicznego,
stojaca u podstaw przystapienia do sporzadzania planu jest zabezpieczenie dodatkowych przestrzeni
niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania Strazy Pozarne;.

9. Potrzeby w zakresie rozwdj infrastruktury technicznej oraz drég. Przeznaczenie terenu ustalone
w planie, zawezone do niewielkiego obszaru o skonkretyzowanej funkcji nie wywoluja w sposob
bezposredni zadnych potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz drog. Zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej odwotuja si¢ do uzbrajania terenu poprzez
korzystanie gtownie z istniejacej w granicach planu iw jego bezposrednim sasiedztwie infrastruktury
technicznej. Nie zaklada si¢ przy tym, ze na potrzeby ustalonego przeznaczenia stosowane beda
niezamontowane na budynkach instalacje odnawialnych zrodet energie o mocy zainstalowanej wiekszej niz
1000 kW — sytuowania wolnostojacych instalacji OZE na wigksza skale kiocitoby si¢ ztadem
przestrzennym centralnej czgsci gminy. Ustalenia planu nie skutkujg réwniez potrzeba budowy nowych
drog publicznych — wyznaczony teren ushug (U) ma zapewniona obsluge komunikacyjna z istniejacych
drég publicznych (ul. Szkolna i ul. Krzyzanowskiego), ktére przebiegaja bezposrednio wzdhuz pdinocnej
i zachodniej granicy planu. Dogodne sg rowniez warunki powigzania z zewngtrznym uktadem drogowym —
ul. Szkolna faczy si¢ zpozostatymi obszarami Gminy Goczatkowice-Zdr6j oraz z droga krajowa nr
1 poprzez ul. Gtéwna iul. Uzdrowiskowa.

10. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ogloszono i obwieszczono w prasie,
internecie ina tablicach ogloszen o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego z mozliwoscia
sktadania wnioskéw, wtym w postaci elektronicznej. W podobny sposob zostanie ogloszony
i obwieszczony w prasie, internecie i na tablicach ogloszen okres wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z okresleniem terminu dyskusji publicznej oraz terminu i sposobu
sktadania uwag do planu.

11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez stosowne informowanie
spoteczenstwa oraz organy uzgadniajace i opiniujace plan lub inne niezbedne instytucje.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiednie] iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Plan
miejscowy w bezposredni sposéb nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnos$ci. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednig jako$¢ wody poprzez zapisy zmierzajace
do ochrony wad przed ich zanieczyszczeniem.

13. Ustalajgc _przeznaczenie terenu isposOb zagospodarowania i korzystania zterenu nie zaszly
przestanki do wywazania interesu publicznego i interesu prywatnego. Przeznaczenie terenu wigze si¢
z realizacjg celow publicznych, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami, na dzialce gminnej —
nie ma to zwigzku z realizacja celow prywatnych lub z ograniczaniem tych celow.

14. Ksztattowanie struktury przestrzennej odbylo si¢ przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — sprzyja temu polozenie terenu objgtego planem w centralnej
cze$ci gminy, w obszarze o dogodnie rozwinigtym systemie transportowym. Ponadto nawet w sytuacji
dojazdu do przedmiotowego terenu, nie nalezy si¢ spodziewal takiego wzrostu natg¢zenia ruchu, ktory
spowoduje zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w sposdb ponadprzecigtny.

15. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie dotyczy
przedmiotu planu, ktdry nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

16. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
nie zaktada si¢, ze przez obszar planu beda wyznaczone trasy piesze czy rowerowe, nie mniej ogdlne
ustalenia planu dopuszczajg realizacje inwestycji shuzacych komunikacji pieszej i rowerowe;j, a cze$¢ terenu
okreslona jest jako obszar przestrzeni publicznej (dojscie do Urzedu Gminy od strony ul. Szkolnej).

17. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze] — nowa zabudowa

planowana jest w centralnej cze¢$ci gminy, czyli na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie stoja w sprzecznos$ci z wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sg
ustaleniami obowigzujacych planow miejscowych — w tym przypadku dotyczy: zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw goérniczych ,,Czechowice II”, ,,Bestwina”, , Rudottowice”
i,,Goczatkowice-Zdr6j” znajdujacych sie¢ w granicach administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdroj na
podstawie uchwaty Nr XLII/290/10 Rady Gminy Goczalkowice-Zdrdj z dnia 7 wrzesnia 2010 1., oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Goczatkowice — Dolina Wisty” dla czesci obszaru
gminy Goczatkowice-Zdrdj obejmujacej Jezioro Goczatkowickie, na podstawie uchwaty Nr XLI1X/294/2006
Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju z dnia 6 czerwca 2006 r.). Weryfikacja obowigzujacych ustalen
planu podyktowana jest potrzebg realizacji aktualnych zamierzen inwestycyjnych gminy i Strazy Pozarne;j.

Wplyw na finanse publiczne rozpatruje si¢ w zakresie wptywu ustalen planu na dochody wtasne i wydatki
gminy. Ustaleniami planu objeto grunty gminne, stad skutki nie beda dotyczy¢é wilasnosci prywatnych.
Bezposrednim skutkiem ustalen przedmiotowego planu wigc wzrost wartosci nieruchomosci (dziatek), ktore
nie s3 obecnie zabudowane iich przeznaczenie ogranicza si¢ wylgcznie do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — zmiana na tereny ushugowe wraz ze zwigkszeniem mozliwosci inwestycyjnych moze
wywota¢ zwigkszenie wartosci nieruchomos$ci. Zmiana ta wptywaé moze rowniez na dochody z tytutu
ewentualnej sprzedazy nieruchomosci gminnej (nie jest to jednak intencja dziatan gminy) oraz na
zwigkszenie wptywow z optat podatkowych od nieruchomosci, ktéra mogla by¢ potencjalnie zabudowana.
Natomiast ustalenia planu nie wywotujg skutkéw zwigzanych z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy (brak potrzeb rozbudowy drog
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publicznych oraz infrastruktury technicznej zwigzanej zuzbrojeniem terenu, w tym sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociagowej).

Rozwigzania projektu  planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdrdj” (uchwata nr XLII/277/2014 Rady Gminy
Goczatkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwala Nr XXX1/234/2017 Rady
Gminy Goczatkowice-Zdrdj, z dnia 19 grudnia 2017 r.) oraz sa zgodne z tymi ustaleniami.
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